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Forord

Herlev er i rivende udvikling, og vi kan glaede os over den stigende og positive interesse for
at udvikle i Herlev. | bymidten er renovering og udvidelse af bymidtecenteret samt opfarelse
af nye boliger i fuld gang. Letbanen laegger an til at kunne kgre langs Ring 3.
Indbyggertallet vokser i rask fart, og erhvervslivets interesse for byen er tilsvarende stor.

Den store lyst til udvikling meerkes iseer i vores erhvervskvarter ved Marielundvej. Pa
baggrund af en udviklingsplan er det under omdannelse fra et egentligt erhvervskvarter til et
blandet bolig- og erhvervsomrade. | arene, der kommer, kan vi se frem til, at et nyt omrade
med mange nye boliger og byrum skyder op i skan forening med det gode erhvervsliv. Det
skaber grobund for mangfoldighed og nye feellesskaber.

Omdannelse af omradet omkring Herlev Hallerne skal udvikles, med henblik pa at
understgtte det sociale liv, sundhed og velveere. Samtidig skal de grgnne arealer styrkes og
anvendes alsidigt.

Stationsomradet skal udvikles til et velfungerende trafikknudepunkt — og et byrum, som gar
det let og attraktivt at bruge den kollektive trafik. Det er nu politisk aftalt i Folketinget at
vende perronen, sa den kommer til at ligge under Ringvejsbroen. Det vil sikre optimale
omstigningsforhold mellem Letbane og S-tog.

Samtidig med at vi gleeder os over byens udvikling, er det afggrende, at Herlev vedbliver at
veere et godt sted at bo, arbejde og drive virksomhed. Det gode fundament, vi har i Herlev,
skal vi bygge videre pa. | den proces ger vi os umage for, at de veerdier, der kendetegner
Herlev i dag, ogsa bliver en del af fremtiden.

Sidelgbende med at vi skaber rum for en ny og spsendende udvikling, skal vi stille krav til
udviklingen, sa vi sikrer, at nye boligomrader far lys, luft og granne omrader. | fokus er ogsa
livet for kommende generationer. Derfor arbejder vi med grgn omstilling og klimatilpasning,
der understgttes i vores arbejde med udvikling af byen.

Med denne kommuneplan far vi et godt arbejdsredskab til at styrke Herlev, sa det bliver
endnu mere attraktivt at bo, arbejde og drive virksomhed her. Vi glaeder os til at fa gode
input til udviklingen af vores by, nar kommuneplanen er i hgring.

Pa kommunalbestyrelsens vegne,



Thomas Gyldal Petersen
Borgmester




Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen udstikker de overordnede regler for arealanvendelsen i Herlev Kommune.
Planloven (Lov om planleegning, LBK nr. 1157 af 01/07/2020) bestemmer, hvad en
kommuneplan skal og ma indeholde. Kommuneplanen skal saledes omfatte en periode pa
12 ar, og indeholde:

« En Hovedstruktur, der angiver de overordnede mal for udviklingen og
arealanvendelsen i kommunen.

* Retningslinjer for arealanvendelsen.

 Rammer for indholdet af lokalplaner i de enkelte dele af kommunen.

Kommuneplanen skal ogsa indeholde en redeggrelse for planens forudsaetninger samt en
miljgvurdering. Der redeggres for planens sammenhaeng med den gvrige planlaegning i
senere afsnit, 'Forhold til anden planlaegning'. De gvrige forudsaetninger fremgar under de

enkelte temaer.



Visioner og mal

Herlev Kommune er i vaekst med flere borgere og velfungerende virksomheder. Denne
vaekst gnsker Kommunalbestyrelsen at styrke gennem en baeredygtig byudvikling - socialt,
miljgmaessigt og gkonomisk.

Fremgang og feelleskab for borgerne

Kommunalbestyrelsen gnsker, at der skal veere plads til alle i Herlev. Derfor skal Herlev
kunne tilbyde flere nye boliger i byudviklingsomraderne, og kvaliteten i nye savel som
eksisterende boligomrader skal fastholdes. Det er veesentligt, at der lokalt sikres boliger til
personer med funktionsnedseettelse og saerlige behov, f.eks. opgangsfeellesskaber. Byens
rum skal skabe feellesskab og tryghed gennem et aktivt byliv, s det bliver muligt at mades
pa tveers af generationer, geografi og kultur. Byens rum skal tilgodese saerlige behov og
mangfoldighed samt rumme udfoldelsesmuligheder for alle. Der skal veere rum for
kulturoplevelser, natur, leg og fysisk aktivitet.

By med plads til bade erhverv og boliger

Herlev har et godt og attraktivt handelsliv, og det skal kommunen ogsa have i fremtiden.
Handelslivet i byen er udsat for konkurrence fra blandt andet en stigende internethandel og
@gget konkurrence fra stgrre detailnandelscentre i regionen. Derfor skal der skabes bedre
rammebetingelser i bymidten og byudviklingsomraderne, som kan styrke detailhandlens
konkurrenceevne.

Erhvervslivet skal styrkes og fastholdes. Der skal skabes de bedst mulige rammer for vaekst
og udvikling for at tiltraekke flere virksomheder og fastholde de eksisterende. Malsaetningen
er, at virksomheder oplever kommunen som en attraktiv erhvervskommune og aktiv
medspiller i deres udvikling. | Herlev prioriteres god infrastruktur, et attraktivt miljg i
erhvervskvarteret, en lgsningsorienteret og serviceminded sagsbehandling samt en fortsat
teet dialog mellem kommune og virksomheder.

Grgn baeredygtig by

Adgang til natur og grenne omrader. Herlev er allerede en by med korte afstande til granne
omrader og mange muligheder for at opleve naturen. Disse veerdier skal vi passe pa, og Vi
skal veerne om naturen og den biologiske mangfoldighed. Derfor skabes rammer for mere
natur i forbindelse med nybyggeri og neerheden til de granne omrader fastholdes.
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Herlev Kommune vil bidrage til at nedbringe udledningen af CO2 og mindske
klimaforandringerne. Derfor skal der skabes bedre rammer for baeredygtig energiforbrug og
varmeforsyning. Herlev Kommune vil igangseette innovative og adfserdsforandrende
projekter i udbygning og drift af kommunens egne institutioner, skoler, administration mv.
Ligeledes skal kollektiv transport og cyklisme styrkes, for at skabe gode alternativer til bilen.

Herlev skal deltage i at ggre Hovedstadsomradet robust over for de klimaforandringer, der
kan ramme bade nu og i fremtiden. For Herlev er det i seerlig grad veesentligt at styre, hvor
vandet lgber hen, nar der er skybrud eller leengerevarende regn. | den forbindelse vil
kommunen fortsat indga i samarbejder med de gvrige kommuner, forsyningsselskaber og
andre interessenter om at fastlaegge, hvor tit og hvor meget vand kommunen vil tolerere i
forskellige typer af omrader.

Kommuneplanen er udarbejdet samtidigt med Klimahandleplanen.

Temaer

Kommuneplanen er inddelt i seks overordnede temaer, der understgtter visionen ved at
seette rammerne for den fremtidige udvikling gennem retningslinjer for arealanvendelsen,
og dermed lokalplanlaegningen. De seks temaer er: 1) Struktur, 2) Byens natur, 3) Byliv og
boliger, 4) Trafik og mobilitet, 5) Erhverv og detailhandel, 6) Klima og Milja.

Fremgang og faellesskab Gron beeredygtig by By med plads til bade
for borgerne boliger og erhverv

7~ >

/e
B " A Fc
L.r T"“m (Y .. b m Mﬂrﬁ\
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Modvirke
klimaforandringer

Rekreativt regnvand

Gron
mangfoldighed
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Andringer med kommuneplanrevisionen

Med denne kommuneplan foretages en stgrre redaktionel omstrukturering af
kommuneplanen. Vigtigst er overgangen fra en trykt udgave til en web-baseret udgave.
Derudover gennemfgres en raekke justeringer af plangrundlaget. Det omfatter bl.a. eendring
af de generelle rammer og rammer for enkelte omrader, detailhandelsstrukturen, m.fl.
Nedenfor er en gennemgang af samtlige eendringer fra Kommuneplan 2013-2025.

Udgangspunkt er Kommuneplanstrategi 2019 Fremgang_og_feellesskab i en baeredygtig_by.

Kommuneplanstrategi 2019 fungerede som debatoplaeg til denne kommuneplan og
udpegede 3 overordnede emner:

e Fremgang og feellesskab
* Grgn baeredygtig by
« By med plads til bade boliger og erhverv

Sterre redaktionelle eendringer

Redaktionelt &endrer kommuneplanen udtryk ved at ga fra at veere en trykt kommuneplan til
at veere udelukkende web-baseret. Dette har givet anledning til at @&ndre pa den
overordnede struktur og tilpasse teksten til dette format. Indholdsmaessige sendringer er
beskrevet nedenfor.

Andringer i generelle rammer
Solenergianleeg

Der er i Herlev Kommune et gnske om at fremme klimavenlig energi. Derfor indfgres der
med kommuneplanen en bestemmelse om, at der som udgangspunkt ikke ma forhindres
opseetning af solenergianlaeg i forbindelse med nye lokalplaner.

Forsinkelse af regnvand

Kommuneplanen laegger op til, at friarealer bgr anvendes til at forsinke regnvand. Dette er
dog pa betingelse af at omradet ogsa kan anvendes til rekreative formal.

Terreenregulering

Kommuneplanen fastleegger krav vedrgrende terraenregulering.

Aben-lav bebyggelse
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Kommuneplanen tillader etablering af faste hegn mod nabo i omrader med aben-lav
bebyggelse.

Kommuneplanen giver mulighed for en praksis, om at bestemme bygningshgjder nar der
udarbejdes villalokalplaner.

Arkitektur

Kommuneplanen fastleegger generelle rammebestemmelser om, at beplantede tage skal
fremmes pa nybyggeri, at boliger i udgangspunktet skal veere gennemlyste, bygningshgjder
samt saerlige krav til inddeaekning af teknik pa tage.

Friarealer

Med kommuneplanen stilles krav til omfanget af friarealer, hvor der indfgres en
differentiering af kravene pa baggrund af bebyggelsens teethed.

Nyttehaver

Med Kommuneplanen gives der mulighed for at udvide stgrrelsen pa skure i nyttehaver, for
at give stgrre brugsveerdi.

Parkering

Parkeringsnormen for biler justeres ved at differentiere mellem forskellige typer af boliger -
etageboliger, taet-lav og aben lav, hvor der i Kommuneplan 2013 kun var brugt den
generelle betegnelse "bolig" med en enslydende parkeringsnorm.

Parkeringsnormen fastholdes pa 2 pr. bolig for omrader med aben-lav boligbebyggelse. For
etageboliger og teet-lav boligbebyggelse skaerpes parkeringsnormen til 1,5 pr. bolig. Dette
gares dels pa baggrund af boligernes erfaringsmaessige parkeringsbehov og dels for at
understgtte mere klimavenlige transportformer. Parkeringsnormen halvereres i de
stationsnaere kerneomrader.

Ud over en skeerpelse af parkeringsnormer for etageboliger og teet-lav boligbebyggelse
stilles ogsa krav om parkering i konstruktion i det stationsnzere kerneomrade ved byggeri
med hgje bebyggelsesprocenter. Endvidere gives der mulighed for, at man i seerlige tilfeelde
kan tillade dobbeltudnyttelse, som efter en konkret vurdering kan reducere
parkeringsnormen.
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| Kommuneplan 2023 indfgres cykelparkeringsnormer for at forbedre parkeringsforholdene
for cyklende.

Andring af rammebestemmelser til blandet bolig- og erhvervsomrade
Kommuneplanen aendrer rammen til blandet bolig- og erhverv for falgende omrader: Dele af
byomdannelsesomradet ved Erhvervskvarteret, Lille Birkholm, Herlevgard og
Radhusgrunden.

Andring af rammebestemmelser i relation til kommende projekter
Specifikke rammebestemmelser for fglgende omrader er justeret i relation til kommende
projekter:

« Skinderskovhallen, Herlevgardsvej, Toftegarden og Enghuset, Herlev Hallerne ved
tennisbanerne og Bangs Torv: Udvidede byggemuligheder.

e Byomdannelsesomradet ved Erhvervskvarteret: Udvidede byggemuligheder, krav om
kantzoner og parkering samt mulighed for at stille krav om etablering af almene boliger.

+ Haekmosen og Egelgvparken: Mulighed for en udvidelse af lokalcenteret til detailhandel
samt mulighed for etablering af boliger.

o Harkeer 1-5: Seerlig tilladelse til parkering.

o Gammelgardssgen: Preecisering af byggemulighed og anvendelse.

« Smedeholm: Mulighed for etablering af virksomheder op til miljgklasse 5 samt udvidede
byggemuligheder.

Andringer af gvrige specifikke rammebestemmelser

e Rammeomrade C8, C17 og E10 udvides med bestemmelser om stgj fra Banedanmarks
aktiviteter.

« Rammeomrade B22 ved Kildegardsskolen aendres fra at veere boligomrade til et omrade
til offentlige formal.

« Rammeomrade B9 udvides med bestemmelser om bebyggelsesprocent og boligtyper.

Andringer i Erhvervskvarteret

Et stgrre omrade af det, der i dag er kendt som Herlev Kommunes Erhvervskvarter
udpeges til byomdannelsesomrade, hvor der udlaegges nye rammebestemmelser, som
tillader etablering af blandet bolig og erhverv.

Omradet vest for Marielundvej og nord for Mileparken reserveres fortsat til etablering af
produktionsvirksomheder i op til miljgklasse 5. For at fremtidssikre
produktionsvirksomheder fastlsegges en afstandszone til boliger i tilstadende blandet bolig-
og erhvervsomrade mod @st pa 150 meter. Indenfor afstandszonen geelder seerlige
bestemmelser for byggemuligheder.
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Der fastleegges en raekkefglge for udvidelsen af Erhvervskvarteret.

Zndringer i detailhandelsstrukturen

Pa baggrund af en detailhandelsanalyse for Herlev Kommune er retningslinjer og rammer
justeret for detailhandel. Der gives mulighed for et nyt lokalcenter i Erhvervskvarteret,
Vasekeer, for at understatte byomdannelsen i omradet og sikre den lokale forsyning af
varer.

Derudover foretages mindre justeringer af eksisterende centeromrader for sa vidt angar
rammerne for det samlede omfang af detailhandel og butiksstgrrelser.

Omkring Lyskeer nedlaegges et omrade til saerligt pladskraevende varer. Omradet til seerligt

pladskraevende varer ved Vesterlundvej udvides fra 12.000 m? til 20.000 m?2.

De to lokalcentre ved Lindehgj (eksisterende ramme: 2.000 m2) og Egelgvparken

(eksisterende ramme: 2.000 m?2) udvides til 3.000 mZ2.

Det nye lokalcenter ved Vasekeer (eksisterende ramme: 0 m2) udvides til 3.000 m? med

mulighed for etablering af én enkelt dagligvarebutik pa minimum 1.000 m2.

‘At give noget tilbage til byen’

For de udpegede byudviklingsomrader fastseettes der retningslinjer om, at udviklingen i
omradet skal forholde sig til konceptet 'At give noget tilbage til byen', for at tydeliggare
overfor private aktgrer at de er med til at udvikle Herlev som en helhed i en starre
bymaessig sammenhaeng. Konceptet skal sikre kvalitet i projekter, i form af krav til
bygningers arkitektur, seeregenhed, anvendelsesmuligheder og relation til omgivelserne.

Bevaringsveerdige treek ved byggeri

| byomdannelsesomradet ved Erhvervskvarteret samt Bymidten udpeges bygninger med
bevaringsveerdige treek. Treek som skal viderefgres ved omdannelse af byggeriet. Dette er
med til at sikre kommunens kulturhistoriske veerdier.

Bevaringsveerdigt landskab
Der udpeges med kommuneplanen omrade med bevaringsveerdigt landskab.

Kulturforbindelsen
Kulturaksen skifter navn til Kulturforbindelsen og justeres, sa den harmonerer med
udviklingsplanen for byomdannelsesomradet ved Erhvervskvarteret.

Neerhed til granne omrader
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Der ma hgijst veere 500 m i gangafstand mellem nye boliger i omdannelses- og
byudviklingsomraderne og det neermeste grgnne, rekreative areal. Dette areal skal veere pa

minimum 2.000 m2. | omr&der, hvor bystrukturen ikke giver mulighed for indpasning af
stgrre grgnne rekreative omrader, skal der etableres mindre offentlig tilgaengelige grenne
arealer, i form af lommeparker, treelunde mv. med hgj biofaktor, hgj brugsveerdi og hgj
kvalitet og variation i beplantning.

Det grgnne loop

Ved udviklingen af Erhvervskvarteret skal der etableres et loop, der skal indeholde stiforlgb,
beplantning og regnvandshandtering, som understgtter loopet som kvarterets
sammenhaengende rekreative areal.

Beplantning og traeer

Kommuneplanen stiller skeerpede krav til forhold omkring beplantning og treeer. Dette
omfatter blandet andet krav om erstatningsbeplantning i seerlige tilfeelde samt traeer som
arkitektoniske elementer.

Skovrejsning
Med kommuneplanen udpeges der ikke laengere omrader, der skal friholdes for
skovrejsning.

Naturbeskyttelse
Kommuneplanen stiller skaerpede krav til internationalt beskyttede arter og naturomader.

Grgnt Danmarkskort
Der udpeges med kommuneplanen omrader til Grgnt Danmarkskort bestaende af omrader
med szerlige naturinteresser samt gkologiske forbindelser og potentielle naturomrader.

Handtering af skybrudsvand

Ved nye projekter skal grundejer i udgangspunktet sikre mulighed for opmagasinering og
forsinkelse af skybrudsvand pa egen grund, indtil der er plads i kloaksystemerne, sa vand
fra skybrudshaendelser ikke afledes mod naboejendomme. Der stilles endvidere krav om, at
grundejer skal udarbejde en Regnvandshandteringsplan ved udbygning af grunde starre

end 2.500 m?2.

Kabeltraceer
Specifikke rammer bergrt af elanleeg har faet tilfgjet bestemmelse om disses
tilstedeveerelse.
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Forhold til anden planlaegning

Kommunens fysiske planleegning skal veere i overensstemmelse med en raekke
statslige- og regionale planer.

Det geelder sikring af nationale interesser gennem landsplandirektiver, herunder Fingerplan
2019, vandplaner, Natura 2000-planer, handlingsplaner for realiseringen af disse planer
efter miljgmalsloven og Natura 2000-skovplaner.

Samspillet med landsplanlaegningen og nabokommunernes planleegning er med til at sikre,
at den enkelte kommunes planlaegning sker i overensstemmelse med overordnede
interesser i arealanvendelsen. Herlev Kommune graenser op til Kgbenhavn, Rgdovre,
Glostrup, Ballerup, Furesg, og Gladsaxe kommuner, der alle ligger inden for
hovedstadsomradet. Fingerplan 2019 fastleegger nogle overordnede rammer for byudvikling
i hovedstadsomradet inden for detailhandel, trafik og granne omrader.

Planloven

De overordnede statslige mal og retningslinjer for kommunernes planlaegning er fastlagt i
planloven.

Loven skal sikre en sammenhaengende planleegning, der forener de samfundsmaessige
interesser i arealanvendelsen, medvirker til at veerne om landets natur og miljg og skaber
gode rammer for vaekst og udvikling i hele landet, sa samfundsudviklingen kan ske pa et
beeredygtigt grundlag med respekt for menneskets livsvilkar, bevarelse af dyre- og planteliv
0g gget gkonomisk velstand.

Loven tilsigter seerlig,
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e at der ud fra en planmaessig og samfundsgkonomisk helhedsvurdering sker en
hensigtsmaessig udvikling i hele landet og i de enkelte kommuner og lokalsamfund,

o at der skabes og bevares veerdifulde bebyggelser, bymiljger og landskaber,

¢ at skabe gode rammer for erhvervsudvikling og veekst,

« at de abne kyster fortsat skal udggre en vaesentlig naturveerdi og landskabelig veerdi,

« at biodiversiteten understgttes, og at forurening af luft, vand og jord samt stgjulemper
forebygges,

« at offentligheden i videst muligt omfang inddrages i planlsegningsarbejdet, og

 at alsidighed i boligsammensaetningen fremmes gennem mulighed for planlaegning for
almene boliger i byerne.

| hovedstadsomradet skal kommuneplanleegningen udfares pa grundlag af en vurdering af
udviklingen i hovedstadsomradet som helhed. Hovedprincipperne i den overordnede
fingerbystruktur skal viderefgres, og byudvikling af regional betydning skal koordineres med
udbygning af den overordnede infrastruktur, herunder specielt den kollektive trafikbetjening.

Planloven indeholder et katalog over de emner, som kommuneplanen skal omfatte.
Emnerne star i planlovens § 11 a - det sdkaldte »kommuneplankatalog«.

De landsplanmeessige interesser varetages herudover hovedsageligt gennem regeringens
landsplanredeggrelse og landsplandirektiver.

« Landsplanredegarelsen er en politisk udmelding fra regeringen. Formalet er at
fremlaegge regeringens vision for hele landets udvikling og en overordnet stillingtagen til
planlsegningen i de forskellige dele af landet. Der fremlaegges en ny
landsplanredeggrelse efter hvert folketingsvalg.

o Landsplandirektiver, der har form af cirkuleerer, er mere praecise forskrifter for
kommuneplanernes indhold. Der kan enten veere tale om en konkretisering af en statslig
politik, som kommunerne skal indarbejde i kommuneplanerne, eller konkrete
retningslinjer fx i form af en reservation af praecist udpegede arealer til et bestemt formal.

| dag er det Indenrigs- og boligministeriet ved Bolig- og Planstyrelsen, der udstikker de
overordnede retningslinjer og visioner for landsplanlaegningen. Her er det kommunens
ansvar at overseette disse til fysisk planlsegning gennem kommuneplanen og lokalplaner.
Nedenstaende beskriver de planer, retningslinjer og samarbejder, som Herlev Kommune
indgar i og skal forholde sig til.

Landsplanredeggarelse og fingerplan
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Landsplanredeggrelse
Landsplanredeggrelsen er regeringens vision for den fysiske udvikling i Danmark.

Den seneste landsplanredeggrelse fra 2019. "Veekst og_udvikling. gennem fysisk

planleegning_- Bedre rammer for virksomheder, borgere og_ kommuner i hele landet” er

udstedt i januar 2019. Landsplanredeggrelsen redegar for de vaesentligste elementer i den
nye planlov og skal skabe afsaettet for, at kommunerne kan fglge op pa regeringens
visioner pa planomradet.

Under overskriften "Bedre rammer for kommunernes planlaegning”, tilkendegiver staten, at
kommunerne skal have starre radderum for at skabe gode rammer for erhverv og vaekst, og
at staten ikke vil blande sig ungdigt i kommunernes planlaegning.

Det fremhaeves at kommunerne har faet stgrre raderum og ansvar for egen planleegning,
bl.a. mere fleksible regler for detailhandel.

Fingerplan

De seerlige forhold i hovedstadsomradet, hvor by- og infrastrukturen og de grgnne kiler er
teet integreret og gar pa tveers af administrative greenser, stiller specielle krav til
koordinering af den fysiske planlaegning. Staten har derfor udarbejdet et landsplandirektiv -
Fingerplan 2019 - der udger det overordnede grundlag for kommunernes planlaegning af
byudvikling, byomdannelse, granne kiler, trafikanleeg mv. i hovedstadsomradet.

Hovedformalet er at sikre, at fingerbystrukturen, som har vaeret rettesnor for de seneste
naesten 60 ars planleegning, viderefares. Det betyder, at bebyggelsen skal samles i
handfladen og byfingrene (Fingerbyen) langs med trafikarerne fra Kabenhavn mod
kabsteederne med saerlig hensyntagen til mulighederne for god kollektiv trafikbetjening.

Byudvikling af regional betydning skal ske i Fingerbyen. Byudviklingen skal iseer fremmes i
de stationsnaere omrader, hvorfor intensive byfunktioner kun kan placeres i neerheden af en
station. Ved byudvikling af regional karakter skal reekkefglgeplanlaegning sikre en
balanceret udvikling i hovedstadsomradet som helhed, sammenhaeng mellem byudvikling
og overordnet infrastruktur samt balance mellem udbud og efterspgrgsel. Desuden skal
raekkefalgeplanlaegning sikre, at byomradet udvikles indefra og ud.

De gregnne kiler mellem byfingrene skal friholdes for bymaessig bebyggelse og anvendes til
fritidsformal.
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Byudvikling uden for Fingerbyen skal veere af lokal karakter som afrunding af bysamfund.
Hvis der i planleegningen udleegges nye arealer til byudvikling uden for byfingrene, skal det
ved hjeelp af reekkefglgeplanlaegning sikres, at byudviklingen fortsat er af lokal karakter.
Fremtidig byudvikling af regional karakter uden for Fingerbyen forudseetter beslutning om
forleengelse af byfingrene, s& byudvikling og trafikal betjening falges ad.

Pa kortet herunder er vist opdelingen i indre storbyomrade (handfladen), ydre storbyomrade
(byfingrene), grenne kiler og @vrige hovedstadsomrade, som indgar i Fingerplan 2019.
Kortet er fra Bolig- og Planstyrelsen.
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Det indre storbyomride De grenne kiler Andet

B H:indfladen I indre kilar g kystkiler [] Transponkorridorer
Det ydre storbyomride [ dre kiler I Lufthawne
B Eyfingre Det avrige hovedstadsomrade
Landomrade | Byomrade
Landomrade
| | Sommerhusomrade

Kommuneplan 2023 er i overensstemmelse med fingerplanens retningslinjer. |
kommuneplanen prioriteres blandt andet omdannelse og forteetning af eksisterende
byomrader, og det betyder, at kommunen kan undga byspredning og derved bevare de
veerdifulde bynaere landskaber. Kommuneplan 2023 afgreenser stationsnaere omrader
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omkring Herlev Station og letbane stationerne i kommunen, og for at fremme
stationsnaerhedsprincippet har kommunen udarbejdet retningslinjer og rammer for cykling,
gang og parkering. Kommuneplan 2023 fastsaetter raekkefglge for byudvikling af udvalgte
byudviklingsomrader.

Som en del af fingerplanen blev der i 2018 udgivet et ny samlet planlaegning for
detailhandelsstrukturen i form af Landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsomradet om
beliggenheden af bymidter, bydelscentre og aflastningsomrader mwv. til detailhandel i

hovedstadsomradet. For Herlev Kommune geelder falgende:

« Inden for fingerbyomradet er der udpeget en bymidte i Herlev. Herudover kan der
planleegges for et bydelscenter.

e Kommunerne fastsaetter selv det maksimale butiksareal i bade bymidter og bydelscentre,
og kommunen er ikke lzengere bundet af en maksimal greense pa 5.000 m2 for
bydelscentre.

o Herudover kan der som hidtil planleegges for lokalcentre med et maksimalt
bruttoetageareal til butiksformal pa op til 3.000 m2.

Nationale interesser i kommunernes planleegning
Statens oversigt over nationale interesser i kommuneplanleegningen fra 2018 er fokuseret
pa at falge op pa den moderniserede planlov fra 2017, og starre frined for kommunerne.

De veesentlige nationale interesser er fokuseret inden for fire interesseomrader:

veekst og erhvervsudvikling

natur- og miljgbeskyttelse

kulturarvs- og landskabsbevarelse

hensyn til nationale og regionale anlaeg.

Der laegges under punkt 1) seerlig vaegt pa at sikre udviklingsmuligheder for
produktionsvirksomheder samt landbrug. Kommuner i hovedstadsomradet skal desuden
folge retningslinjerne i fingerplanen. Under punkt 2) preeciseres krav til naturbeskyttelse og
Grgnt Danmarkskort, grundvandsbeskyttelser, kystbeskyttelse og klimatilpasning samt
skovrejsning. Staten har endvidere under punkt 3) fokus pa bevarelse af landskaber,
kystnaerhedszoner og veerdifulde kulturmiljger. Under punkt 4) gennemgas krav vedrgrende
hensyn til lufthavne og flyveruter, stgrre infrastrukturanlaeg i form af veje og jernbaner,
udnyttelse af undergrunden, forsvarsanlaeeg samt affaldsanlaeg.

Vand- og Natura2000-planer
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Malene for vand- og naturkvaliteten vil fremover blive fastsat i de statslige
vandomradeplaner og Natura 2000-planer, der er bindende for kommunernes planlaegning
0og administration.

Vandomradeplanerne skal sikre en god gkologisk tilstand for grundvand, vandlgb, sger og
fiorde. Natura 2000-planerne skal bevare og genoprette vores internationale naturomrader
(Natura 2000-omraderne).

Natura 2000-planerne blev vedtaget i 2012. Vandplanerne blev vedtaget i 2014, og anden
generation for perioden 2016-21 blev vedtaget af i juni 2016. Der er mulighed for at se
planerne og falge processen pa Miljgstyrelsens hjemmeside.

De konkrete tiltag kommunen skal iveerkseette, for at malsaetningerne kan opnas, fremgar af
Bekendtggrelse om indsatsprogrammer.

Der er ikke fastsat en tidsfrist for, hvornar malene fra Natura 2000-planerne skal veere naet,
men Danmark er forpligtet til at bevare en raekke arter og naturtyper, som er sjeeldne,
truede eller karakteristiske for EU-landene. De enkelte Natura 2000-omrader er udpeget af
hensyn til nogle af disse arter og naturtyper. Pa baggrund af de statslige Natura 2000-
planer udarbejder kommunen handleplaner, som udmgnter malene i mere konkrete
handlinger.

Kommuneplanen i regionalt perspektiv

Herlev Kommune planlaegger for byudvikling, som sikrer, at der opretholdes en fremtidig
forsyning af boliger, erhverv og detailhandel, som passer til det forventede behov.
Hovedfokus er en omdannelse af eksisterende erhvervsomrader i Erhvervskvarteret.
Derudover opjusteres rammerne for detailhandlen for at sikre den lokale forsyning med
butikker.

Planleegningen sikrer en rummelighed til specielt by- og kontorerhverv pa velbeliggende
arealer i forhold til den overordnede infrastruktur, naermere bestemt i Erhvervskvarteret.
Dette understgtter den nye letbane pa Ring 3 og samtidig ger nytte af de stationsnaere
omrader som letbanen udlgser. Kommunens produktionserhverv sikres fortsat muligheder
med kommuneplanen i de erhvervsomrader, der ligger vest for Marielundvej ved
Erhvervskvarteret. Herlev hospitals muligheder for udbygning og drift, som blev sikret ved
seneste kommuneplan, fastholdes.

Konsekvenser for nabokommuner
Der forventes fortsat en netto befolkningstilflytning, der i nogen grad formodes at ske fra de
avrige kommuner i hovedstadsomradet.
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Herlev Kommune giver mulighed for by- og kontorerhverv i Erhvervskvarteret som
konsekvens af de stationsnaere omrader, der opstar ved de kommende letbanestationer.
Dette understgtter den statslige planlaegning om, at fokusere byudviklingen i omrader, som
er betjent med hgijklasset kollektiv transport. Det er forventningen, at antallet af by- og
kontorerhverv stiger inden for hovedstaden, hvorfor det er begraenset, i hvor hgj grad at
udleeggene i Herlev vil betyde, at nabokommunerne vil opleve et fald i etablering af disse
erhverv.

Med kommuneplanen justeres detailhandelsstrukturen i Herlev. Justeringen er af
begraenset karakter og er udelukkende med henblik pa at understatte den lokale forsyning.

Samspil med infrastruktur

Herlev Kommune vurderer, at den overordnede infrastruktur som udgangspunkt kan beere
den planlagte byudvikling i Herlev Kommune. Byudviklingen i Herlev falger principperne i
Fingerplan 2019 om at bygge videre pa eksisterende infrastruktur, isser den kollektive trafik
for derved at begraense privatbilismen og styrke den kollektive trafik. Dette ggres ved at
understgtte og ggre brug af de muligheder, som de stationsnaere omrader giver i
forbindelse med etableringen af den nye letbane i Ring 3.

Da kommunens planleegning fremmer byudviklingen i de stationsnaere omrader, betyder
det, at de daglige pendlere motiveres til at gagre brug af den kollektive transport. Samtidig
understgttes dette ved, at der med kommuneplanen sker en reducering af
parkeringsnormerne inden for de stationsnzere kerneomrader, samtidigt med at man
gennem planlaegningen sikrer bedre forhold for cyklister og gaende. Den belastning, som
byudviklingen pafarer den overordnede infrastruktur, forventes pa den baggrund i betydelig
grad at blive optaget af den kollektive trafik.

Det abne land
For det abne land gar mange interesser pa tveers af kommunegraenserne. Herlev Kommune
har viderefart udpegninger for den gr@nne kile fra fingerplanen.

25



Miljgvurdering

En miljgvurdering er et redskab, der anvendes til at vurdere en plans mulige
miljgpavirkning. | denne sammenhaeng bruges et bredt miljgbegreb, som blandt andet
omfatter indvirkninger pa den biologiske mangfoldighed, befolkningen, menneskers
sundhed, dyr og planter, jordbund, klima, landskaber, kulturarv mv. Miljgvurderingen bruges
samtidig til labende at justere og tilpasse planleegningen, sa den bliver sa hensigtsmaessig
som mulig i forhold til miljget. Miljgvurderingen er udarbejdet i overensstemmelse med Lov
om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), LBK nr. 1976 af
27/10/2021.

Herlev Kommune har vurderet, at Herlev Kommuneplan 2023-2035 skal miljgvurderes, da
der er tale om en plan, som fastleegger rammerne for fremtidige anlaegstilladelse til
projekter, der vurderes at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget. Det skal bemeaerkes, at
miljgvurderingen alene bygger pa andringer fra det eksisterende plangrundlag, som
anskes gennemfart i forbindelse med det nye kommuneplanforslag. Der er saledes ikke tale
om en miljgscreening af kommuneplanforslagets samlede indhold, idet allerede geeldende
planleegning er blevet miljgscreenet pa et tidligere tidspunkt.

Denne miljgvurderingsrapport er blevet til pa grundlag af den afgreensningsrapport, som er
blevet udarbejdet for at beskrive, hvilke temaer, som forventes omfattet af
miljgvurderingsrapporten. Afgreensningsrapporten har veeret i hgring fra 13. april til 29. april
2022 hos Herlevs nabokommuner samt gvrige bergrte myndigheder. Der er ikke indkommet
nogen hgringssvar i perioden.

Miljgvurderingsrapporten er opbygget, sa hvert afsnit starter med en beskrivelse af
revisionstemaet. Dernaest redeggres der for den aktuelle miljgtilstand. | forleengelse heraf
beskrives 0-alternativet, som er den forventede udvikling, safremt planen ikke realiseres.
Hvert afsnit indeholder en sammenfattende miljgvurdering. Alle afsnit afsluttes med en
beskrivelse af, hvordan Herlev Kommune pateenker at falge udviklingen i et sakaldt
overvagningsprogram.

Miljgvurderingsrapporten kan ses her.
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Sammenfattende redeggrelse

Forslag til Kommuneplan 2023-2035 har veeret i offentlig haring i ti uger fra d. 11.11.2022 til
d. 20.01.2023.

| forbindelse med udarbejdelse af kommuneplanforslaget er der udarbejdet en
miljgvurdering i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM). Ifglge lovens § 13 skal der i forbindelse med den endelige vedtagelse af
en plan, der er miljgvurderet, udarbejdes en sammenfattende redeggrelse. | den
sammenfattende redeggrelse skal der redeggares for:

« Hvordan miljghensyn er integreret i planen eller programmet, og hvordan miljgrapporten
og de udtalelser, der er indkommet i offentlighedsfasen, er taget i betragtning,

 Hvorfor den vedtagne plan er valgt pa baggrund af de rimelige alternativer, der ogsa har
veeret behandlet, og

« Hvordan myndigheden vil overvage vaesentlige miljgpavirkninger af planen eller
programmet.

Den sammenfattende redeggrelse kan ses her.
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Temaer

Kommuneplanen er opdelt i 6 temaer: Struktur, Byens natur, Byliv og boliger, Trafik og
mobilitet, Erhverv og detailhandel og Klima og milj@.

Hvert tema er delt op i en raekke emner. Farst beskrives malene for hvert enkelt emne og
derneest beskrives kommunens planleegning. Hvert tema indeholder en oversigt over
retningslinjer samt en redeggarelse til hvert af emnerne i temaet.

Struktur, beskriver den overordnede struktur for kommunens areal samt
byudviklingsomraderne.

Byens natur, handler om Herlevs granne omrader og adgangen til dem.

Byliv og_boliger, omhandler boliger og indretning af byrum og mulighederne for at bruge
byen. Temaet indeholder ogsa retningslinjer for sikring af Herlevs kulturhistorie og
fritidslivet.

Trafik og_mobilitet udpeger overordnede veje og stiforbindelser samt retningslinjer for
cykler og kollektiv transport.

Erhverv og_detailhandel, omfatter mulighederne for erhverv og detailhandel.

Klima og_miljg, handler om miljgforhold og redegar for behov for tiltag til klimatilpasning,
herunder ggede vandmaengder.
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1. Hovedstruktur

Den overordnede struktur for kommunens planlaegning er i hgj grad defineret af
infrastrukturen i form af veje og kollektiv transport samt udpegninger i Fingerplanen i form af
den gregnne kile. Strukturen for kommunen baerer praeg af et staerkt centrum beliggende
omkring Herlev Bygade, Herlev Ringvej og Herlev Station, samt detailhandelscentrerne ved
Hjortespring, Lindehgj og Egelavparken. Derudover er omdannelsen af Erhvervskvarteret
centralt for den fremtidige udvikling i kommunen.

Hjortespring

Omréde til plejeboliger - - - - ‘._ -

Modernisering af omradet == ===-
omkring Herlev Hallerne

Bymidten
Stationsomradet

Erhvervskvarteret
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1.1 Hovedstruktur

Hovedstrukturen omfatter hele kommunens geografiske omrade, byzone og landzone.
Hovedstrukturen afspejler de overordnede mal for udviklingen og arealanvendelsen og er
udtryk for den interesseafvejning, kommunalbestyrelsen har foretaget.

1.1.1 By- og landzone

Herlev Kommune inddeles i byzone og landzone som vist pa retningslinjekortet
"Hovedstruktur”.

1.1.2 Overordnede anvendelser

Kommunen opdeles i omrader til primzert boliger, blandet bolig og erhverv,
erhvervsomrader, centeromrader, omrader til offentlige formal og rekreative omrader,
herunder kolonihaver og parker, som vist pa retningslinjekortet "Hovedstruktur”.
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1.2 Byudvikling

1.2.1 Byomdannelsesomrade

Der udpeges et byomdannelsesomrade i henhold til Planlovens §11a i erhvervskvarteret
ved Marielundvej, som vist pa retningslinjekortet "Byens udvikling”. Omradet udlaegges til at
veere blandet bolig og erhverv.

1.2.2 Byudviklingsomrader

Der udpeges byudviklingsomrader ved Hjortespring, Bymidten, Stationsomradet samt
Herlev Hallerne som vist pa retningslinjekortet "Byens udvikling”

1.2.3 'At give noget tilbage til byen'

For bebyggelse i omdannelses- og udviklingsomraderne bgr man forholde sig til falgende:

* Bygninger skal have hgj arkitektonisk kvalitet. Dette omfatter bl.a. at bebyggelsen bar
forholde sig til omgivelserne og bidrage positivt til sine omgivelser.

« Bygninger og byrum skal opfgres og etableres, sa de bidrager til nye oplevelser og giver
mulighed for at etablere feellesskaber.

e Byrum bgr etableres med forskellige anvendelsesmuligheder, sa de inviterer til ophold og
bevaegelse pa tveers af alder og interesser.

« | nye byrum bar handteringen af regnvand indarbejdes som designmaessigt element, for
eksempel i form af regnbede, vandrender og vandhuller, starre ikke-belagte flader eller
nedsaenkede parkeringspladser.

« Det enkelte projekt skal understatte etableringen af attraktive granne byomrader, saledes
at bygningerne og byrummene bidrager til det omkringliggende byliv.

+ | lokalplanleegningen skal der beskrives arkitektoniske principper, der skal bruges til at
skabe identitet og kvalitet i projektomraderne. Arkitektoniske principper kan f.eks. veere
materialevalg, facadeudtryk, bygningshgjder, opdeling af facaden, taghaeldning, detaljer i
byggeriet, farvevalg, bevaringsveerdige treek, integration af teknik m.fl.

« | byudviklingsomraderne skal der bl.a. sikres variation og kvalitet ved at se pd omraderne
ud fra en helhed, som omfatter blandt andet byrum, aktiviteter, institutioner, kulturarv,
forbindelser, infrastruktur og sammenhaeng til naboomrader.
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1.2.4 Byrum og kantzoner
Byrum

| lokalplaner for ny bebyggelse i omdannelses- og byudviklingsomraderne skal der
reserveres plads til funktioner, der medvirker til byliv og gode opholdsmuligheder.
Funktionerne kan f.eks. veere kunst, beplantede opholdsrum og siddepladser, vandbassiner,
rekreativ brug af regnvand, samt faciliteter, der understgtter fysisk udfoldelse.

Kantzoner

Der skal i byudviklingsprojekter veere fokus pa etablering af kvalitative granne kantzoner og
halv- eller heloffentlige uderum med leg og aktivitetsmuligheder samt grgnne forbindelser til
byens rum (f.eks. pladser og mgdesteder).

1.2.5 Reekkefglge

Herlev Kommune skal udvikles med udgangspunkt i omdannelsesomradet samt de
udpegede byudviklingsomrader.

Udviklingen af byomdannelsesomradet i erhvervskvarteret ved Marielundvej skal i
udgangspunktet fglge den prioriterede raekkefalge, der er illustreret pa kortet herunder.

1. del udger Harkeer 1-5 og forlgbet langs Vasekeaer ned til Lyskeaer (2023-2031),
2. del udger bl.a. omradet ved Marielundvej 48-50 (2031-2035),
3. del udger resten (efter 2035)
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Raekkefelgeplan
Signaturforklaring

=== Byomdannelsesomrade
1. prioritet (2023-2031)
2. prioritet (2031-2035)
" — 3. prioritet (efter 2035)

@ Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering

Redeggrelse

Herlev Kommune har fokus pa fem geografiske omrader, som udpeget pa
retningslinjekortet "Byens udvikling". | disse omrader er der et seerligt behov for at
koordinere og sammentaenke fremtidige private og offentlige indsatser, sa vi kan sikre, at
borgerne far mest muligt ud af den udvikling, der sker som faglge af samfundsudviklingen.
Byudviklingsomraderne er uddybet under fanen Byudviklingsomrader.

Raekkefglgeplan
| Herlev Kommune skal byudviklingen fortrinsvist ske i de udpegede omdannelses- og

udviklingsomrader.

Herlev Kommune har udpeget en reekkefalgeplan for byomdannelsesomradet i
erhvervskvarteret ved Marielundvej. Omradet deles op i tre prioriteringer, som udviklingen
af kvarteret bgr fglge.

1. del udger Harkaer 1-5 og forlgbet langs Vasekeer ned til Lyskaer (2023-2031)
2. del udger bl.a. omradet ved Marielundvej 48-50 (2031-2035)
3. del udger resten (efter 2035)
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Raekkefalgen af omraderne angiver prioriteringen af planlaegningen og angiver et
tidsinterval for vedtagelsen af en ny lokalplan for omradet. Reekkefglgen 1-2 er inden for
kommuneplanens planperiode pa 12 ar, mens den 3. prioritet er efter.

‘At give noget tilbage til byen’

Herlev Kommune har med Planstrategi 2019 defineret, at kommende projekter for nye
byggerier skal give noget tilbage til byen. | kommunens byudviklingsomrader skal der
arbejdes med konceptet 'at give noget tilbage til byen'. Konceptet er preeciseret i fglgende
kvaliteter.

Bygninger og byrums arkitektoniske kvalitet

For at bygninger og byrum skal give noget tilbage til byen, sa er en helt grundleeggende
preemis at sikre en hgj arkitektonisk kvalitet. Arkitektonisk kvalitet handler om, at
bygningerne forholder sig til sine omgivelser: til de bygninger og byrum, der ligger omkring,
ved siden af og over for. Det er maden, man udformer bygningen p3, dens skala, materialer,
detaljer, abninger osv.

Bygninger indrammer byens rum, og det er vigtigt, at bygninger bidrager positivt til deres
omgivelser. Arkitekturen bidrager til, at vi oplever et bykvarter pa en bestemt made, og det
danner rammerne for livet mellem husene. Her spiller det specifikke steds kvaliteter,
funktioner og historie ind.

At give tilbage gennem saeregne bygninger og byrum

Bygninger og byrum kan skabes, s& de har en saeregenhed, der bevidst skiller sig ud fra
sine omgivelser i form, udtryk eller elementer, som bidrager til nye oplevelser. Seeregne
bygninger og byrum kan veere en attraktion i sig selv, i kraft af deres form, sestetik og
funktioner og dermed agere motor for bydelen eller byens udvikling og image.

At give tilbage gennem funktioner og oplevelser

Bygninger og byrum giver noget tilbage til byen i kraft af deres funktioner, og nar de har
anvendelsesmuligheder, der gar udover de basale. Bygninger og byrum kan give noget
tilbage til byen, ved at rumme multifunktioner, der bidrager til nye oplevelser og samtidig
lgser centrale bymaessige udfordringer. Eksempler kan vaere bygninger, som inkluderer
offentlige byrum, byrum, der lgser regnvandsudfordringer og inviterer til ophold eller
beveegelse. Med andre ord; bygninger og byrum hvor flere funktioner og oplevelser er teenkt
sammen fra start og i relation til det bestemte steds udfordringer, muligheder og behov.
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At give tilbage i form af attraktive byomrader

Det enkelte projekt skal understgtte skabelsen af attraktive byomrader med en identitet, der
understreges af bestemte kendetegn i form af funktioner, fysiske sammenhaenge,
naturelementer, atmosfaere, omradets historie osv. Ved at koncentrere bestemte funktioner i
byens forskellige omrader, kan denne identitet understattes, og bygningerne og byrummene
bidrage til at give tilbage til sine omgivelser.

Arkitektoniske principper i lokalplanlaegning

For at fremme arkitektonisk kvalitet skal der i lokalplanlaegningen fastleegges arkitektoniske
principper for byggeri og byrum i projektomraderne. Principperne skal medvirke til at stille
krav til bygningers og byrums visuelle og fysiske udtryk, s& man fastholder den gnskede
kvalitet i det feerdige byggeri.

Helhedsplanlaegning

Nar man planlaegger, er det afggrende at se pa helheden. For at give noget tilbage til byen
skal man derfor have undersggt den kontekst, der planlaegges i, ogsa udenfor
projektomradet. Herved kan man opna en sammenhaeng til lokalomradets forhold, saledes
bygninger og byrum komplementerer hinanden.

Materialevalg
Nar der veelges materialer til ny- og ombygning, skal der taenkes i baeredygtige materialer,
evt. ved brug af genanvendte materialer.

Seerlige forhold ved projekter

Er der seerlige forhold, som i et konkret projekt kan begrunde en starre hgjde eller
bebyggelsesprocent, kan der udarbejdes et tillaeg til kommuneplanen. Seerlige forhold kan
f.eks. veere stgrre ekspropriationssager til ny vej, grundejers bidrag til et offentligt byrum
eller kommunale institutioner. Det kan ogsd omhandle variation i arkitektur og hgjde, der
kan bidrage til at skabe identitet og ekstra kvalitet og starre granne friarealer i omradet.
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2. Byens natur

Treeer, gregnne andehuller, parker og naturomrader og et rigt dyre- og planteliv er vigtige
kvaliteter, som skal styrkes i Herlev. De store sammenhaengende naturomrader omkring
Hjortespring skal fortsat spille en vigtig rolle som rekreativt omrade, hvor artsdiversitet og
oplevelsesveerdier forsteerkes.

| byen skal der ggres plads til natur og biodiversitet lokalt mellem bygninger, langs veje, pa
pladser og i byens stagrre og mindre rum. Eksisterende beplantningsstrukturer er veerdifulde
for oplevelsen af byen. Disse strukturer skal bevares og udvikles med hgjest mulig
biodiversitet. Nar byen omdannes og udvikles, er det vigtigt at implementere grgnne arealer
og beplantning med gget biodiversitet. Der stilles derfor krav om, at granne arealer og
beplantning teenkes ind i bygge- og byomdannelsesprojekter fra start.

Borgernes muligheder for at opleve natur og adgang til granne omrader skal styrkes. Der
skal sikres naerhed mellem boliger og granne omrader. Byen skal bindes sammen af et
netvaerk af grenne forbindelser, der kobler boligomrader, byrum og grenne omrader, og som
fungerer som faunapassager, der understgtter naturen i byen. | en taet by som Herlev teeller
hver en kvadratmeter. Der skal etableres flere grgnne arealer og sma lommeparker. Grgnne
tage, taghaver og grgnne facader er ligeledes en mulighed for at implementere bynatur og
skal sammentsenkes med arkitekturen. Borgerne skal tilbydes muligheder for at tage del i
implementeringen af mere beplantning i byen og komme teet pa naturen.

| den kommende planperiode vil Herlev Kommune arbejde for, at man som borger i Herlev
oplever en grgn kommune med parker af forskellig karakter og starrelse, vejtraeer, granne
tage, facadebeplantning, granne vejkanter med videre.

Hvorfor mener vi, at variation i beplantning, friarealer og rekreative
omrader er vigtig?

Gregn mangfoldighed, forstaet som biodiversitet, er en forudsaetning for at opna en
baeredygtig udvikling.

Gran mangfoldighed i kraft af blandt andet granne, rekreative omrader fungerer bade som
et sted man kan mades, lufte sin hund, slappe af alene eller fa oplevelser med familien.
Grgnne omrader kan dermed bidrage til at gge livskvaliteten. Samtidig er de grgnne,
rekreative arealer med til at ggre kommunen attraktiv og konkret gge veerdien af
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neerliggende boliger. De grgnne rekreative arealer er derfor et veerktgj i forhold til at
understatte bade social-, miljgmaessig- og gkonomisk baeredygtighed med fysisk
planlaegning.

De grgnne rekreative arealer understgtter blandt andet en miljgmaessig beeredygtig
udvikling fordi:

« Traeer optager CO2, og blade pa traeer og buske kan bidrage til at mindske forekomsten
af en raekke skadelige luftbarne partikler.

o Et tree optager op til 200 liter vand dagligt i veekstsaesonen, afthaengig af alder og art, og
kan dermed bidrage til at modvirke den negative effekt af perioder med meget regn.

» Arealer uden belaegning giver mulighed for, at regnen kan sive ned, hvor den lander.
Derved kan vi mindske oversvgmmelser i byerne, som kan bidrage til at mindske
omkostningerne til en fortsat udbygning og opdimensionering af kloaksystemet.

« Beplantede arealer fremmer afkgling i varme perioder og modvirker dermed den sakaldte
‘'varmegeffekt'.

¢ Byens natur kan fungere som levested for insekter og fugle.
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2.1 Grgn struktur og forbindelser

2.1.1 Den grgnne struktur

Den grgnne struktur, som er angivet i retningslinjekort "Grgn struktur”, skal som
udgangspunkt fastholdes og forsteerkes i planlaegningen for at bidrage til oplevelser,
forbedre det globale og lokale miljg og hgjne biodiversitet.

2.1.2 Hjortespringkilen

Hjortespringkilen er udpeget som grgn kile i Fingerplan 2019. Omradet sikrer fglgende, 1)
At omraderne forbeholdes overvejende almen, ikke bymeessig friluftsanvendelse med
mulighed for jordbrugsmeessig anvendelse. 2) At omraderne ikke inddrages til byzone. 3) At
omraderne friholdes for bebyggelse og anleeg til bymaessige fritidsformal. 4) At omraderne
frinoldes for yderligere etablering og udvidelse af store areal- og bygningskraevende anlaeg
til fritidsformal, herunder anlaeg som har en lukket karakter i forhold til almen brug. 5) At der
ikke placeres stgjende friluftsanlaeg, medmindre der er tale om allerede stgjbelastede
arealer, der ikke kan stgjbeskyttes. 6) At arealanvendelse og anleeg til friluftsformal,
herunder stgjfalsom anvendelse, ikke er en hindring for udnyttelsen af de overordnede
reservationer til transportkorridorer, trafik- og forsyningsformal.

2.1.3 Grgnt stinet

Herlevs rekreative omrader skal sammen med et udbygget gregnt stinet udgare en
sammenhaengende gran struktur, der er let tilgaengelig for byens borgere. Dette granne
rekreative stinet er angivet i retningslinjekortet "Grgn struktur”.

2.1.4 Neerhed til grenne omrader

Der ma hgist veere 500 m i gangafstand mellem nye boliger i omdannelses- og
byudviklingsomraderne og det neermeste grgnne, rekreative areal pA minimum 2.000 mZ. |
omrader, hvor bystrukturen ikke giver mulighed for indpasning af starre granne rekreative
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omrader, skal der etableres mindre offentligt tilgeengelige grenne arealer, i form af
lommeparker, treelunde eller lignende. Arealerne skal sa vidt muligt etableres med en hgij
andel af beplantning, hgj brugsveerdi samt hgj kvalitet og variation i beplantning.

2.1.5 Grgnne veje

Det skal sikres at nye bebyggelser ikke placeres helt ud til skel, men at der etableres et
grent beplantningsbeelte. Der udpeges vejstreekninger til granne veje som vist pa
retningslinjekortet "Grgn struktur”. Her sikres arealer til treeer eller anden beplantning i
begge sider af vejene. Arealerne skal sikres gennem savel lokalplanlaagning som
gravetilladelser efter vejlovgivningen. Udpegning af brugbare plantetraceer langs veje skal
foretages i sektorplanleegningen.

2.1.6 Loopet

Loopet, der indgar af retningslinjekortet "Grgn struktur”, skal indeholde stiforlgb,
beplantning og regnvandshandtering, som understgtter loopet som kvarterets
sammenhaengende rekreative areal. Der skal etableres et starre areal til rekreative
aktiviteter og ophold i tilknytning til Loopet. Kantzoner mod Loopet skal have et seerlig
fokus pa begrgnning.

Redeggrelse

Herlevs granne byrum, parker og naturomrader skal skabe grundlaeggende kvaliteter for
byen i kraft af sine karakterer og egenskaber som rammedannere for funktioner, oplevelser,
rekreation og ophold, selvorganiserede/organiserede aktiviteter i hverdagslivet, samt
muligheden for ro og fordybelse. Det er desuden steder, som er med til at Igse mange typer
af udfordringer i Herlev, hvor de grgnne byrum og parker bidrager til bl.a. regnvands-,
sundheds- og trafiksikkerhedslgsninger.

Herlevs granne struktur er varierede omrader som f.eks. parker, torve, pladser samt grgnne
friarealer ved idraetsanlaeg, institutioner og boligbebyggelse. Disse omrader skal i videst
muligt omfang fastholdes og forstaerkes. Omraderne har meget forskellig karakter fra mere
udbredt naturpreegede, som Lidsgmosen og Kagsengen, og det urbane, som Herlev Torv
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og Herlev Bygade, til det granne loop, der planlsegges som en grgn forbindelse med stgrre
beplantede opholdsarealer undervejs, der skal etableres i forbindelse mellem omraderne i
byomdannelsesomradet i erhvervskvarteret.

Herudover udggr den granne struktur ogsa Herlevs granne korridorer langs veje og
hovedstiforbindelser, som binder byens forskellige omrader sammen. Fra mange af Herlevs
gregnne byrum, parker og naturpreegede omrader kan vandet opleves, da de inddrager
regnvandsanlaeg, aer eller vadomrader. Her vil de i fremtiden ogsa vaere med til spille en
aktiv rolle i forhold til at tilbageholde regnvand og undga mulige oversvemmelser i andre
omrader. Arealerne har stor betydning for opfattelsen af Herlev, og seerlige arealer udpeges
pa grund af deres nuveerende eller potentielle granne veerdier, jf. retningslinjekortet "Gran
struktur”.

Parker og bebyggelse

De starre parker i kommunen omfatter Byparken, Elverparken, Semosen, Grgnningen,
Hospitalsparken og Gammelgardsparken. Derudover er der, Kagsengen, Hanevangsparken
og Lidsgparken. Pa grund af den byneere placering, et stort behov for udbygning og
begreensede byggemuligheder er der pres pa udnyttelsen af de grenne omrader til
byudvikling. Parkerne og de grgnne omrader fastholdes som parker uden bebyggelse dog
med undtagelse af Gammelgaardsparken, hvor der skal veere mulighed for udbygning.

Naturveerdier

Herlevs naturveerdier findes iseer tilknyttet Hjortespringkilens mosaiklandskab af smasger,
moser, skovbevoksninger, eng- og greesningsarealer. Hjortespringkilen er en del af
Hovedstadsomradets rekreative granne kilestruktur, som senest er fastlagt ved
landsplandirektivet Fingerplan 2019. Hjortespringkilen er et stgrre sammenhaengende
landskabsomrade, som straekker sig fra Furesg og Egedal gennem Ballerup og Herlev til
Utterslev Mose. Ogsa i byens parker, granne omrader og mange haver findes bynatur og
naturligt dyre- og planteliv.

Herlev er en kommune i vaekst, og store dele af arealet er allerede teet bebygget. | de
kommende ar skal flere store projekter udvikles og omrader omdannes med henblik pa at
fortaette byen yderligere. Derfor er det seerlig vigtigt, at have fokus pa de grgnne arealer,
der er i kommunen i dag, introducere flere grgnne arealer og beplantning og sikre hgj
kvalitet i det byggede og groede milja, nar vi bliver flere pa samme areal. | Herlev skal der
teenkes nyt, og det grgnne skal flettes ind, hvor det er muligt. Bade af hensyn til cestetiske
og oplevelsesmaessige kvaliteter i byen, men ogsa fordi det grgnne volumen i byen virker
klimatilpassende, stgjreducerende og giver mikroklimatiske fordele samt levesteder til fugle,
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insekter og andre dyr. Det grgnne har ogsa stor indflydelse pa borgernes livskvalitet, og
videnskabelige undersggelser har vist, at naerhed og tilgang til granne omgivelser giver
mennesker velbefindende, mindre stress og reduktion i livsstilrelaterede sygdomme.

| denne kommuneplan er malet om naerhed mellem boliger og rekreative omrader omsat til
en retningslinje om, at der hgjst ma vaere 500 m i gangafstand mellem enhver bolig og det

naermeste grenne areal pd min. 2.000 m2 i omdannelses- og udviklingsomraderne. N&r vi
udvikler byen, vil naerhed til granne arealer veere en vigtig faktor for at skabe rammerne for
attraktive byomrader, hvor det er godt at bo, leve og virke pa bade kort og lang sigt. Herlev
Kommune vil derfor sikre naerhed til gode grgnne arealer ved omdannelsen af
Erhvervskvarteret til et blandet bolig- og erhvervsomrade, ved omdannelse af
Stationsomradet, i udviklingen af Herlev Hallerne samt ved at fastholde og udvikle parker
og granne byrum i Bymidten. | disse omrader er bystrukturen af en sadan karakter, at det
ikke altid vil veere muligt at indpasse starre grgnne neeromrader. Retningslinjen kan da
opfyldes ved at etablere mindre lokale og offentligt tilgaengelige granne arealer, i form af
parker og lommeparker, treelunde, eller lignende. Disse bgr sa vidt muligt etableres med hgj
andel af beplantning, hgj brugsveerdi og med fokus pa variation og kvalitet i beplantningen.
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Rekreative stier

Myttehaver
Matur

%% Gronne byrum
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Matrikelkort, Rede skel (DAF)
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Grgn struktur
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2.2 Beplantning og traeer

2.2.1 Artsdiversitet i granne omrader

Der skal ved etablering af grenne arealer og beplantning veere fokus pa artsdiversitet samt
rumlig, oplevelsesmaessig og aestetisk kvalitet. Planterne ma ikke optreede pa de nationale
lister over invasive arter.

2.2.2 Klimatiske hensyn for beplantning

Planlaegning og etablering af grgnne arealer og beplantning skal ske under hensyntagen til
klimatiske forhold, vand og dagslys, hvor planternes behov og trivsel skal imgdekommes pa
kort og lang sigt.

2.2.3 Bevaring af eksisterende beplantning

Eksisterende beplantning skal ved lokalplanleegning vurderes i forhold til eventuel
bevaringsveerdi. Bevaringsvaerdig beplantning skal som udgangspunkt bevares.

2.2.4 Indarbejdning af granne areal og beplantning

| nye projekter skal der indarbejdes grgnne arealer og beplantning fra start som del af en
rumlig og arkitektonisk helhed, f.eks. ved etablering af granne gardrum, forhaver, kantzoner,
beplantede tage og facader, plantning af treeer, bede mv.

2.2.5 Minimering af befeestelse

Befaestelser ved veje som sideheller og vejhjgrner skal minimeres. Arealerne skal i stedet
have bunddaekkende beplantning.

2.2.6 Traeer som arkitektoniske elementer
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Treeer eller anden beplantning benyttes som arkitektoniske elementer i byens rum og langs
veje for at styrke byens grgnne karakter.

2.2.7 Beskyttelse af eksisterende treeer

Markante treeer skal som udgangspunkt sgges bevaret, og treeerne og deres rodzoner skal
sa vidt muligt beskyttes mod beskadigelse fra anleeg og byggeri. Der kan ske faeldning af
traeer, hvis saerlige hensyn kraever det.

Redeggrelse

Treeer og beplantning kan veere af stor betydning for vores oplevelse af byen, som rumlige
og arkitektoniske elementer i byens rum samt langs gade og veje. Traeer og beplantning er
ogsa med til at skabe en robust og klimasikker by. Det kan tilbageholde store maengder
regnvand, og derved aflaste kloaksystemet ved starre regnskyl, samtidig med at de
bidrager til at seenke temperaturen i byen pa varme dage og derved modvirke varme-g
effekt. Markante traeer er ogsa vigtige for biodiversiteten, da mange insekter og fugle finder
mad og levesteder i byens treeer.

Planleegning og udfarelse af treeplantning og den efterfglgende etableringspleje er
afggrende for traeets vaekstvilkar. Samtidig er det vigtigt, at vi bevarer de markante treeer,
der allerede findes i byen, da de er vigtige for klimaet, biodiversiteten og vores oplevelse af
omgivelserne. Nye treeplantninger fglger 'Anlsegsstandard for treeplantning i Herlev
Kommune’, der omfatter planleegning forud for treeplantning og etableringspleje.

Plantning af treeer i det offentlige rum i Herlev skal ske pa baggrund af en udfarlig
beplantningsplan, der tager hgjde for traeplantningens placering ift. lys-skygge og afvanding
samt tilstraekkelig veekstvolumen. Treeets stgrrelse, plantehullets opbygning, treeets
opbinding samt vanding og etableringspleje skal beskrives og aftales forud for
treeplantningen, saledes at de bedste veekst- og trivselsbetingelser sikres pa kort og lang
sigt.

Treeer der plantes i en bymaessig kontekst, sdsom vejtreeer, vil veere begraenset af
ledninger, beleegninger, kantsten og komprimerede jordlag, iseer i forhold til rodudbredelse.
Her er plantehullets starrelse, maengden af vaekstjord og dermed muligheden for, at der
kommer luft og vand til treeet, afggrende for treeets veekst.
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For at sikre gode veekstvilkar fastsaettes minimumsstgrrelse for et areal til treeplantning til
falgende:

e Muldbed uden rodvenligt baerelag: 10 m2 aben jordoverflade

e Muldbed med rodvenligt baerelag: 2,3 m2 aben jordoverflade samt 15 m2 rodvenligt
beerelag

« Treeer bear ikke plantes i midterrabat med en bredde pa under 2 meter

For at sikre robusthed ved treeplantning, anvendes som udgangspunkt hgjstammede treeer i
stgrrelsen 18-20 cm i stammeomfang medmindre projektet foreskriver noget andet. Der
plantes ikke steerkt allergene treeer, sdsom Birk, El, EIm, Hassel og Platan ved
publikumsorienteret faciliteter, som fx skoler, radhuse e.l. Ny plantning af traeer skal
understgtte den i eksisterende flora og fauna, hvor det har en gavnlig baeredygtig effekt.

For at sikre variation og lokale grgnne arealer, indeholder kommuneplanen ogsa
retningslinjer om etablering af flere by- og gadehaver, beplantede tage og bygningsfacader
samt mere og bedre beplantning langs veje og gader, kantzoner og i byens rum.
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2.3 Beskyttelse af arter og naturtyper

2.3.1 Beskyttelse af natur

| naturomrader, der er fredet eller beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3, skal
naturvaerdierne sgges styrket. Omraderne er udpeget pa retningslinjekortet "Beskyttet
natur”.

2.3.2 Fremme biodiversitet

Biodiversitet skal generelt sgges beskyttet og fremmet gennem artsrige beplantninger med
hjemmehgrende plantearter, bevaring af dgdt ved i grenne omrader, varierede
jordbundsforhold, stenbunker, bekeempelse af invasive arter, flere vadomrader og
minimering af omrader med kortklippet graes til fordel for omrader med plads til vilde urter
og hgsleet eller dyreafgraesning.

2.3.3 Lavbundsarealer

Der er udpeget lavbundsarealer, som er potentielt egnede til genopretning af vadomrader,
pa retningslinjekortet "Beskyttet natur”. De udpegede lavbundsarealer skal, friholdes for
planlaegning samt s& vidt muligt for byggeri, anleeg og jordopfyldning, der ikke er foreneligt
med en eventuel genopretning af vadomraderne. Ngdvendigt byggeri og anleeg skal
placeres og udformes, sa det ikke forhindrer den naturlige hydraulik i omradet og ikke
hindrer, at et lavbundsareal i fremtiden kan genetableres som vadomrade eller som areal til
opstuvning af overfladevand som led i klimatilpasning.

2.3.4 Internationalt beskyttede arter

Det skal i planer, projekter, tilladelser, m.v. sikres, at internationalt beskyttede arter omfattet
af habitatsdirektivets bilag IV samt at deres yngle- og rastelokaliteter ikke pavirkes negativt.
Der skal szerligt veere opmaerksomhed pa for arterne spidssnudet frg, stor vandsalamander
samt arter af flagermus, som lever i Herlev.
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2.3.5 Internationale naturbeskyttelsesomrader

Det skal i planer, projekter, tilladelser, m.v. sikres, at naerliggende Natura 2000-omrader
udenfor Herlev Kommune ikke pavirkes negativt. Der skal seerligt vaere opmaerksomhed
ved afledning af overfladevand, som via vandlgbene enten ender i Kalveboderne (del af
Natura 2000-omrade nr. 143) eller Hareskovene (del af Natura 2000-omrade nr. 139) samt
Roskilde Fjord (Natura 2000-omrade nr. 136).

Redegarelse

Biodiversitet

Herlev Kommune gnsker at sikre en varieret natur med hgj biodiversitet. Ved biodiversitet
forstas variation af naturtyper, gkosystemer, naturomrader og levesteder for dyr- og
plantearter. Biodiversitet skal bl.a. fremmes gennem kommunens naturarbejde og
naturpleje.

Grundleeggende prioriteres naturarbejdet med afseet i 'Brandmandens lov’:

1. Bevar det endnu uskadte, (dvs. sikre 'uspoleret’ natur, sjeeldne arter og deres intakte
spredningsveje).

2. Reducér den skadelige pavirkning (dvs. fierne kilder til neeringsbelastning, bekeempe
invasive arter, iveerkseette rydning og hensigtsmaessig pleje, sikre sammenhaeng til og
pleje af naerliggende veerdifulde naturarealer (frapulje mv.)).

3. Genopret og udvid delvist gdelagte omrader.
4. Etablere nye naturomrader i sammenhaeng med de eksisterende.

Generelt prioriteres at understgtte og forbedre biodiversiteten i eksisterende naturomrader,
hvor betingelserne er gode, sasom i eksisterende § 3-beskyttede eller naturfredede
naturomrader. Etablering af nye naturomrader med hgj naturvaerdi og stor biodiversitet
tager mange ar. Kommunens eksisterende naturomrader og granne arealer skal derfor i
videst muligt omfang bevares og styrkes.

Biodiversitet forudseetter naturligt hjemmehgrende arter som grundlag. Hlemmehgrende
arter skal derfor fremmes i naturomraderne. | bynaturen vaegtes dog ogsa rekreative og
aestetiske interesser samt robuste arter.
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Invasive arter er en trussel mod biologisk mangfoldighed, da invasive arter fortraenger
naturligt hjemmehgrende arter og levesteder. Invasive arter bekeempes derfor i
naturomraderne, s& som keempebjarneklo, pileurt og gyldenris.

For at fremme biodiversitet i de bebyggede omrader i Herlev Kommune, er det vigtigt, at der
afseettes plads til levesteder og processer for vilde dyr og planter, at levestederne har en
varierende form og starrelse og at de sa vidt muligt er forbundet. Der vil bl.a. blive arbejdet
med at skabe natur med stgrre biodiversitet i kommunens parker og rabatarealer.

Biodiversiteten understattes ogsa ved at kombinere bla og grenne strukturer, hvor
sammenhang mellem regnvandshandtering i overfladen, aer og vandlgb abner for nye
muligheder for at fremme biodiversitet.

Skove

Skove tjener bl.a. formal om fremme af naturveerdier, beskyttelse af drikkevandsressourcer
og fremme af borgernes muligheder for friluftsliv og naturoplevelser. Der findes en raekke
mindre skovomrader i Herlev Kommune med offentlig adgang. De offentlige skovomrader
drives udelukkende som natur og rekreative omrader. Omrader der rummer vaesentlige
landskabelige, geologiske, kulturhistoriske og biologiske interesser, som ikke er forenelige
med skovrejsning, skal i udgangspunktet frinoldes for skovrejsning. Der er i
kommuneplanen ikke udpeget omrader, hvor skovrejsning er gnsket eller ugnsket.

Lavbundsarealer

Med kommuneplanen sikres lavbundsarealer, der er potentielt egnede til genopretning som
vadomrader mod planlaegning, der ikke er forenelig med en eventuel genopretning af
vadomraderne.

Internationalt beskyttede arter

For internationalt beskyttede arter opfart pa EU’s habitatdirektivs bilag IV skal det ved
udarbejdelse af planer, projekter, tilladelser m.v. vurderes og sikres, at arter og gkologisk
funktionalitet af deres yngle- og rasteomrader ikke pavirkes negativt. Seerlig
opmaerksomhed skal der vaere pa bilag IV-arterne spidssnudet frg og stor vandsalamander,
som findes i vddomrader i Herlev Kommune, samt pa arter af flagermus tilknyttet gamle
treeer og bygninger.

Internationalt beskyttede naturomrader

For internationalt beskyttede naturomrader skal det ved udarbejdelse af planer, projekter,
tilladelser, m.v. vurderes og sikres, at Natura 2000-omrader ikke pavirkes negativt. Der er
ikke Natura-2000-omrader i Herlev Kommune, men der skal veere opmaerksomhed pa, at
neerliggende Natura 2000-omrader ikke pavirkes negativt indirekte. Blandt andet skal der
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veere opmaerksomhed pa, at overfladevand afledt fra Herlev syd for Klausdalsbrovej via
vandlgbene Sgmose A, Kagsé og Harrestrup A ender i vandomradet Kalveboderne, som er
en del af Natura 2000-omrade nr. 143 Vestamager og havet syd for. Og at overfladevand
afledt fra Herlev nord for Klausdalsbrovej via Tibberup A ledes til Hareskovene, som er en
del af Natura 2000-omradet @vre Mglleadal, Furesg og Frederiksdal Skov nr. 139, samt til
Roskilde Fjord, Natura 2000-omrade nr. 136.

Vurdering af kommuneplan 2023 ift. til internationalt beskyttede arter og
naturomrader

Det vurderes, at indholdet af denne kommuneplan er i overensstemmelse med
beskyttelseshensyn og bestemmelser for internationale naturbeskyttelsesomrader samt
internationalt beskyttede arter.

Internationalt beskyttede naturomrader

Der er i Herlev Kommune ingen Natura 2000-omrader. Afledning af overfladevand fra en
stor del af Herlev ender dog via vandlgbene i vandomradet Kalveboderne i Kage Bugt, som
er del af Natura 2000-omrade 143, som derved indirekte kan blive pavirket ved aendret
afledning. Med kommuneplanen udpeges byomdannelsesomrader, der muligger sendret
arealanvendelse og deraf sendret afledning af overfladevand. Der er dog bade nu og
fremover er krav om rensning og forsinkelse inden udledning til vandlgbene. Nye
aflgbssystemer forventes desuden at forbedre forsinkelse og rensning, ligesom
arealanvendelsen flere steder vil blive gendret fra erhverv til boliger, hvilket kan medfgre en
forbedret kvalitet af udledt overfladevand. For Kalveboderne kan aendringerne betyde en
lille positiv, men ikke vaesentlig pavirkning.

Udpegning af arealer til Grant Danmarkskort vurderes pa sigt at styrke naturindholdet i de
omfattede naturomrader og gkologiske forbindelser i Herlev. Dette kan fa en lille positiv
effekt pa spredningsmuligheder til naerliggende naturomrader, som Natura 2000-omrade
139 Hareskovene nord for Herlev.

@vrige eendringer i kommuneplanen vurderes ikke at kunne pavirke Natura 2000-omrader.

Alt i alt vurderes pavirkningerne af Natura 2000-omrader sma i positiv retning, men ikke
vaesentlige.

Internationalt beskyttede arter

Udpegninger af og gget fokus pa naturbeskyttelsesomrader og gkologiske forbindelser til
Grant Danmarkskort kan pa sigt styrke naturindholdet indenfor de udpegede omrader og fa
en lille positiv pavirkning af internationalt beskyttede arter ved at forbedre eller give nye
yngle- og rastelokaliteter samt forbedre spredningsmuligheder.
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@get fokus pa lokal handtering af regnvand, grgnne friarealer og treeer i byen kan give flere
sma grgnne eller vade lokaliteter i byen. Disse vil naeppe blive yngle- og rastesteder for
beskyttede arter, men kan indirekte bidrage til at gge naturindhold og fedegrundlag for
disse arter.

@vrige eendringer i kommuneplanen vurderes ikke at kunne pavirke internationalt
beskyttede arter.

Alti alt vurderes en lille positiv pavirkning af arterne pa sigt, men ikke veesentlig.
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2.4 Grgnt Danmarkskort

2.4.1 Grgnt Danmarkskort

Der udpeges med kommuneplanen omrader til Grgnt Danmarkskort bestaende af
naturomrader med seerlige naturbeskyttelsesinteresser, potentielle naturomrader samt
gkologiske forbindelser, som vist pa retningslinjekortet "Grgnt Danmarkskort". Arealer, som
indgar i Grant Danmarkskort, kan ikke indga i kommunens udviklingsomrader.

2.4.2 Omrader med saerlig naturinteresser

Naturomrader med saerlige naturbeskyttelsesinteresser skal frinoldes for byggeri, anleeg og
aendret arealanvendelse, der kan reducere naturomradernes areal eller forringe
omradernes naturkvalitet. £ndringer kan dog ske som led i forbedring af omradets
naturveerdier eller i medfgr af allerede geeldende bestemmelser i en fredning eller lokalplan,
eller hvis det ud fra en konkret vurdering kan ske uden at forringe de biologiske vaerdier og
helheder, seerligt veerdifulde sammenhaenge eller enkeltelementer. Beskyttelseshensyn kan
kun tilsideseettes i det omfang, seerlige samfundsmaessige hensyn taler for det, eller hvis
det sker i forbindelse med projekter, der har til formal at forbedre naturtilstanden i et starre
omrade eller forbedre offentlighedens adgang.

2.4.3 @kologiske forbindelser og potentiel natur

Der ma i omrader udpeget til gkologiske forbindelser og potentiel natur ikke foretages
a&ndringer, som overskaerer de gkologiske forbindelser eller i gvrigt reducerer eller forringer
de gkologiske forbindelsers biologiske vaerdi uden, at der sikres kompenserende
foranstaltninger. De gkologiske forbindelsers veerdi for vilde planter og dyr kan sgges
styrket gennem forbedring af eksisterende eller etablering af nye naturlokaliteter i de
gkologiske forbindelser.

2.4.4 Potentielle naturomrader
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| omrader, der er udpeget til potentielle naturomrader, kan der etableres naturlokaliteter.
Naturindholdet bar generelt sgges styrket. Omraderne skal som udgangspunkt friholdes for
nyt byggeri, anleeg og aéendret arealanvendelse, der kan forhindre muligheder for
omdannelse til natur. Eventuelt ngdvendigt byggeri og anlaeg i mindre omfang, f.eks. som
del af eksisterende lovlig bebyggelse og arealanvendelse, skal udformes, sa det ikke
forhindrer, at omkringliggende arealer udpeget til potentiel natur kan omdannes til natur.

2.4.5 Prioritering af naturhensyn indenfor Grgnt Danmarkskort

Indenfor Grgnt Danmarkskort skal naturindsatsen prioriteres, sa eksisterende naturomrader
med seerlige naturbeskyttelsesinteresser samt gkologiske forbindelser bevares og styrkes.
Dernaest prioriteres udvikling af natur i potentielle naturomrader. Seerligt prioriteres
indsatsen pa kommunalt ejede arealer.

2.4.6 Veegtning af naturhensyn indenfor Grgnt Danmarkskort

Rekreative interesser og offentlig adgang til naturoplevelser veegtes generelt hgjt pa grund
af den bynaere beliggenhed. Dog kan rekreative interesser og offentlig adgang begraenses i
tilfeelde, hvis det veesentligt kan forringe eller forstyrre seerlige naturveerdier. Eksisterende
arealanvendelser er ikke i modstrid med udpegningerne til Grgnt Danmarkskort.

2.4.7 Styrkelse af natur og biodiversitet i kommunalt ejede omrader

| kommunalt ejede omrader, der indgar i Grant Danmarkskort, skal der gennem
planlaegning og drift arbejdes for at styrke natur og biodiversitet i videst muligt omfang, bl.a.
ved at etablere og udvikle nye naturlokaliteter, benytte primeert hiemmehgrende og
egnskarakteristiske arter, bekeempe invasive arter, undlade at fierne dgdt ved, etablere
afgreesning samt gvrig naturpleje og tiltag.

Redeggrelse

Grgnt Danmarkskort
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Som del af kommuneplanlaegningen er der udpeget arealer til Grgnt Danmarkskort for at
varetage naturbeskyttelsesinteresser og sikre sammenhaengende natur. Grgnt
Danmarkskort skal pa nationalt plan sikre en forsteerket indsats for starre
sammenhaengende naturomrader pa tveers af kommunegraenser. Udpegningen skal
samtidig fungere som prioriteringsvaerktgj for den kommunale naturindsats. Der er udpeget
falgende omradetyper til Grgnt Danmarkskort: Naturomrader med seerlige
naturbeskyttelsesinteresser, gkologiske forbindelser samt potentielle naturomrader.

Naturomrader med saerlige naturbeskyttelsesinteresser

Som naturomrader med saerlige naturbeskyttelsesinteresser er udpeget alle naturfredede
omrader samt beskyttede naturlokaliteter iht. naturbeskyttelseslovens § 3 indenfor de
okologiske forbindelser.

Naturomrader med seerlige naturbeskyttelsesinteresser udgar kerneomrader for flora og
fauna. Det skal sikres, at omradernes naturindhold ikke forringes ved f.eks. bebyggelse
eller eendret arealanvendelse, hvilket primaert sikres gennem
naturbeskyttelseslovgivningen.

Desuden skal der gennem planlaegning og drift paA kommunalt ejede arealer arbejdes for, at
naturomradernes veerdi for flora og fauna generelt styrkes, bl.a. ved etablering af nye
naturlokaliteter, benyttelse af primaert hjemmehgrende og egnskarakteristiske arter,
bekeempelse af invasive plantearter, undlade at fijerne dadt ved, etablere afgraesning, mv.

@kologiske forbindelser

Der er udpeget gkologiske forbindelser, der binder de saerligt veerdifulde naturomrader
sammen i et naturnetvaerk og giver mulighed for arters spredning mellem naturomraderne.
Til gkologiske forbindelser er Hjortespringkilen udenfor byzone udpeget, da kilen udggr en
del af Fingerplanens regionale sammenhaengende grgnne netveerk. Desuden er udpeget
arealer langs offentlige vandlgb, som defineres som de bebyggelsesfriholdte arbejdsbeelter
jf. vandlgbsregulativerne, samt tilstadende offentlige grenne arealer. Endvidere indgar
lokalplanlagte spredningskorridorer.

| de gkologiske forbindelser skal det sikres, at der ikke sker aendringer, som overskaerer
eller forringer forbindelsernes veerdi som gkologiske forbindelser.

Der er ikke udpeget potentielle gkologiske forbindelser, da Herlev Kommune er en
udbygget bykommune, hvor det er vanskeligt at udpege yderligere gkologiske forbindelser. |
stedet skal der fokuseres pa og arbejdes med at styrke de eksisterende gkologiske
forbindelser.
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Potentielle naturomrader

@kologiske forbindelser i landzone, der ikke allerede indgér i seerligt veerdifulde
naturomrader, er udpeget som potentielle naturomrader, da der her bade er potentiale for at
styrke forbindelsernes veerdi som spredningskorridorer samt potentiale for at styrke veerdien
af mange sma naturlokaliteter som levesteder. Desuden er udpeget enkelte grgnne
omrader i byzone, som greenser op til et stgrre naturomrade, der har potentielle til at styrke
naturomradet.

| omrader til potentiel natur kan der etableres nye naturlokaliteter. Der bgr arbejdes for at
skabe mere naturindhold for at skabe flere naturomrader som levesteder og for at styrke de
gkologiske forbindelsers veerdi for flora og fauna. Dette kan veere ved at etablere nye
naturlokaliteter hvor muligt, f.eks. nye skovbevoksninger, vandhuller, greesningsomrader og
andre naturelementer, der kan fungere som treedesten eller som egentlige naturomrader.
Desuden kan der ligesom for naturomraderne arbejdes med naturpleje, bekeempelse af
invasive arter, og lignende.

Potentielle naturomrader skal som udgangspunkt frinoldes for nybyggeri, anleeg og eendret
arealanvendelse, der kan pa sigt kan forhindre omdannelse til natur. Mindre byggeri, anleeg
0g a&ndret arealanvendelse kan tillades i tilknytning til eksisterende lovlig bebyggelse og
arealanvendelse, hvis det ikke pavirker muligheder for omdannelse til natur for
omkringliggende arealer udpeget til potentiel natur eller i gvrigt forringer gkologiske
forbindelser.

Udpegningsgrundlag

Udpegningerne til Grgnt Danmarkskort er foretaget ud fra kendskab til Herlevs natur og
indeholder og forbinder de vigtigste samt starstedelen af kommunens eksisterende
vaesentlige naturomrader. Alle Herlevs naturfredede omrader samt langt de fleste lokaliteter
omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3-beskyttelse er daekket af de udpegede omrader.
Udpegningerne daekker de naturmeessigt set mest interessante omrader, som de fremgar af
Miljgstyrelsens digitale naturkort, der er benyttet som kvalitetstjek ift. at udpegningerne
omfatter omrader med starst biodiversitet og eksisterende natur. | udpegningen er desuden
indgadet input fra de regionale naturrad. | udpegningerne til gkologiske forbindelser og
potentiel natur indgar ogsa flere grgnne arealer, der har flersidig anvendelse, f.eks. til
rekreative formal, til sportsfaciliteter og til vandhandtering og klimatilpasning.

Grant Danmarkskort er udpeget, sa det er sammenhaengende med nabokommuners
eksisterende udpegninger af naturbeskyttelsesomrader og gkologiske forbindelser, som de
fremgar af Miljgstyrelsens digitale naturkort og Plandata.dk. For at understatte sikring af
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sammenhaengen med nabokommunernes udpegninger er Grgnt Danmarkskort ogsa
udpeget med udgangspunkt i de tveerkommunale grgnne kiler i Fingerplan 2019.

Realisering af Grgnt Danmarkskort
| skemaet er vist det samlede areal af udpegningerne til Grgnt Danmarkskort i Herlev
Kommune.

Desuden er vist det samlede areal af udpegningerne ved forrige kommuneplan 2013 for at
redeggre for udviklingen i arealerne i perioden. Da udpegninger til Grgnt Danmarkskort
indgar for farste gang i denne kommuneplan 2023, er 2013-naturomrader og potentielle
naturomrader opgjort med samme udpegningssystematik som 2023-udpegningen, blot for
2013-naturdata. @kologiske forbindelser var ogsa udpeget i kommuneplan 2013 og er
derfor sammenholdt direkte.

Udpegningstype Areal 2023 Areal 2013 Andring 2013-2023

Naturomrader med seerlige

] 139,78 ha 137,97 ha +1,81 ha
naturbeskyttelsesinteresser
Potentielle naturomrader 118,92 ha 119,45 ha -1,43 ha
@kologiske forbindelser 363,75 ha 250,74 ha + 113,01 ha

Arealet med naturomrader med seerlige naturbeskyttelsesinteresser er fra 2013 til 2023
vokset med 1,8 ha. Tilveeksten skyldes en reekke gennemfarte naturtiltag, hvor nye
smasger og vandhuller er blevet etableret eller udvidet, primeert i Hjortespringkilen. Noget
af tilveeksten skyldes ogsa gennemgang og ajourfaring af registrerede § 3-beskyttede
naturarealer siden 2013, hvor der generelt er blevet registret mere beskyttet natur.

Reduktionen af potentielle naturomrader fra 2013 til 2023 pa 1,4 ha skyldes samme
ovennavnte naturtiltag og gennemgang af naturarealer, hvor potentielle naturarealer i
perioden er blevet eendret til naturarealer.

Arealet med gkologiske forbindelser er i 2023 blevet udvidet veesentligt i sammenligning
med 2013. Dette skyldes at udpegningen i 2023 er udvidet med gkologiske forbindelser
langs og i sammenhaeng med kommunens offentlige vandlgb for at sikre flere forbindelser
pa tveers af kommunen mellem naturomraderne.
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Siden 2013 er der dertil arbejdet med naturforbedringer af kommunale arealer indenfor
Grgnt Danmarkskort gennem drift og plejetiltag, som ikke afspejles i opgarelsen, da det
ikke har medfgrt sendringer i udpegningerne, men alene forbedringer i naturkvaliteten af
arealerne. Bl.a. er der etableret graesningsfolde, bekeempet invasive arter, sikret lysaben
natur, forbedret vandhuller, restaureret vandlgb, udarbejdet plejeplaner, m.m.

&
=% @kologiske forbindelser ©
B Seerligt veerdifulde naturomrader ©

I Potentielle naturomrader ©

Grent Danmarkskort nabokommuner (@)

Omrader med seerlige naturbeskyttelsesinter....
Potentislle naturomrader
»»  Fkologiske forbindelser

Matrikelkort, Rede skel (DAF) (]

Grgnt Danmarkskort
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3. Byliv og boliger

Nar der planlaegges nye bygninger, skal man sikre sig, at de bidrager til at skabe diversitet i
det omrade, som de bliver en del af. Bade i forhold til hvad bygningerne skal bruges til, og
hvem der skal bruge dem.

Nar Herlev Kommune udvikler nye omrader eller aendrer pa eksisterende, vil man arbejde
for at sikre velfungerende behagelige byrum, man kan mgdes i. Byrum, der understatter
feellesskab mellem borgerne og skabes i feellesskab med borgerne. Dette kan f.eks. ske via
projekter i samspil mellem borgerne, foreninger, virksomheder, kommunale og private
institutioner mv., hvor lokale aktarer far indflydelse pa og medejerskab af deres
mgdesteder.

Kommunen gnsker fortsat, at Herlev er en by i udvikling, med flere indbyggere, og hvor den
sociale sammenhaengskraft styrkes. Derfor er det vigtigt, at borgere og andre oplever
Herlevs byomrader som attraktive ogsa i kraft af, hvordan de ser ud.

Det varierede kulturliv i Herlev skal udvikles og udbygges. | Herlev skal bgrn og unge have
mulighed for at afprgve og udvikle deres kreative kompetencer ved deltagelse i kulturelle
aktiviteter igennem hele deres opvaekst. Det offentlige kulturomrade skal i hgj grad spille
sammen med andre sektorer og forvaltningsomrader til gavn for borgere og erhvervsiliv.
Kulturinstitutionerne skal medvirke til at skabe gode oplevelser for Herlevs borgere, men de
skal ogsa involvere de mennesker, der dagligt har deres gang i Herlev i kraft af deres
arbejde.

Hvorfor mener vi attraktive byomrader er vigtige?

Attraktive byomrader skal sikre os, at der fortsat er flere, som gnsker at bo, leve og drive
virksomhed i Herlev. Samtidig skal Herlev forblive et godt sted for de, der allerede bor her.

Der er i de seneste ar blevet bygget meget i hovedstadsomradet. Isaer etageejendomme
skyder op mange steder. De bygninger, der opfares i dag, vil preege byens udtryk i
generationer. Hvis de skal bidrage til, at borgerne oplever omradet som veerende attraktivt,
ikke kun i dag, men ogsa fremover skal vi blandt andet stille krav til bygningernes
aestetiske, kulturhistoriske og funktionelle kvaliteter samt bygningernes sammenhang med
omgivelserne og den kontekst de indgar i.
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3.1 Boliger

3.1.1 Arealer til bolighebyggelse

Der udlaegges arealer til nye boligbebyggelser i omdannelsesomradet samt
byudviklingsomraderne jf. retningslinje kortet "Byens udvikling".

Redeggarelse

Muligheder for boliger koncentreres i omraderne i erhvervskvarteret ved Marielundvej,
bymidten, stationsomradet, Hjortespring og Herlev Hallerne. | omradet omkring
erhvervskvarteret og Herlev Hallerne haeves bebyggelsesprocenten, og omradetypen
aendres til blandet bolig- og erhvervsomrade. Den primaere udvikling sker omkring
erhvervskvarteret, som hovedsageligt er beliggende i det stationsneere kerneomrade.

Bolig- og befolkningssituationen i dag
Kommunen rummer pr. januar 2022 ca. 14.000 boliger.

Fordelinger af boligtyper:

e ca. 47 % er etageboliger.
e ca. 30 % er teet lav boliger.
e ca. 23 % er villaer og parcelhuse.

Befolkningstallet er i 2022 pa 28.864, men det forventes at stige med naesten 15 % frem
mod 2033 til 33.144. Stigning er iseer blandt 0-5 arige, 25-39 arige og 75+ arige.

Der er opfart 613 nye boliger siden 2013. For at undga et fald i indbyggertallet og dermed i
kommunens gkonomiske grundlag, skal der bygges flere boliger. | kommunen som helhed
kan der indpasses nye boliger under hensynet til de eksisterende boligkvaliteter og de
granne omrader. | de nye omrader til blandet bolig og erhverv, kan der skabes mulighed for
yderligere boliger.

Nyligt opfarte og planlagte boliger er indregnet i befolkningsprognosen for 2022-2033, hvor
grafen herunder stammer fra. P& grafen fremgar det faktiske (bld) og forventede (rade)
indbyggertal i Herlev Kommune pr. 1. januar 2022.
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Flere boliger i eksisterende boligomrader

Starstedelen af de eksisterende boligomrader med villaer og reekkehuse er fuldt
udbyggede. En forteetning af disse omrader kan derfor kun ske ved udstykning af nye
byggegrunde fra eksisterende ejendomme, og det giver kun mulighed for opfarelse af et par
boliger om aret. Derudover kan der etableres tagboliger i etageboligomrader under
hensyntagen til det eksisterende taglandskab, og under hensyn til de eksisterende
bebyggelsers friareal- og parkeringsdaekning.
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3.2 Byrum

3.2.1 Prioriterede byrum

Der udpeges prioriterede byrum som vist pa retningslinjekortet "Byrum”. De udpegede
byrum ma ikke indrettes alene til trafik, men skal udvikles til attraktive mgdesteder og
forbindelser.

3.2.2 Natur- og byrum som laeringsrum

Natur- og byrum skal sa vidt muligt indrettes, sa de kan anvendes som laeringsrum for
skoler og institutioner.

3.2.3 Kulturforbindelsen

Der udlaegges en kulturforbindelse i forleengelse af stien, mellem Turkisvej og Herlev
Hospital i nord og Vasekeer i syd, som vist pa retningslinjekortet "Byrum”. Kulturforbindelsen
skal viderefares til omdannelsesomradet gennem kommende stitunnel, under jernbanen.

3.2.4 Kulturfaciliteter i Herlev bymidte

Kulturfaciliteter i Herlev bymidte skal sa vidt muligt placeres i forbindelse med
kulturforbindelsen. Langs med kulturforbindelsen skal der generelt sikres gode og
opholdsvenlige byrum med rekreativt brug af regnvand, tilgeengelighed for alle,
stemningsgivende belysning og beplantning.

Redeggrelse

Nar man bevaeger sig gennem Herlev, skal byen understgtte de uformelle mgder mellem
mennesker. Byen skal give plads til samveer ved at abne op for faelles begivenheder og
tvaergdende aktiviteter i det offentlige rum, seerligt de steder kommuneplanen udpeger som
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prioriterede byrum. For at byen skal indbyde til samveer og mgder, skal beplantning, god
belysning og bydesign, der indbyder til bevaegelse og leg, indga i byens rum. Herlev er for
alle og derfor skal tilggengelighed for alle indteenkes i planlaegningen af byens rum.

Pa retningslinjekortet "Byrum" er der udpeget prioriterede byrum. Byrummene er udpeget
omkring fglgende lokationer:

 Hijortespring, ved nyt radhus og bydelscenter

¢ Lindehgj, ved Herlev Hallerne, hvor der skal udvikles en pladsdannelse ved Herlev
stadion

 Forlgbet fra Herlev Radhus til Bymidten

o Straekningen fra Herlev Hospital til Bymidten

e Langs Herlev Hovedgade fra Herlev Radhus til shopping centeret, BIG

« Stationsomradet

e Vasekeer, som ombygges i forbindelse med omdannelsen af erhvervskvarteret ved
Marielundvej

Et af de tiltag der arbejdes med i denne sammenhaeng, er kulturforbindelsen, en samling af
rumforlgb fra Herlev Hospital, ned til Herlev Bygade, forbi Herlev Bibliotek og videre langs
Englabet til Vasekeer syd for jernbanen jf. retningslinjekortet "Byrum”.

Meningen med kulturforbindelsen er, at den skal vaere en foretrukken rute gennem byen.
Den skal markere et levende kulturelt centrum, og medvirke til at skabe identitet og
sammenhaeng. Kulturforbindelsen skal veere dynamisk og udvikles i takt med de
muligheder, der byder sig. Med tiden kan den f.eks. tilfgres regnvand til vandoplevelse,
opholds- og mgdesteder, happenings, beplantning, billedkunst og skulpturer samt andre
kulturelle tiltag.
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3.3 Kulturhistorie og bevaringsveerdier

3.3.1 Bevaringsveerdige traek ved bygninger

De bygninger, som angives pa retningslinjekortet "Bevaring”, skal sgges bevaret og udviklet
gennem lokalplanleegning. Bevaringen sigter for eksempel pa bebyggelsens struktur,
byggeskik, tagformer, materialer og friarealers udformning og beplantning.

3.3.2 Teet-lave bolighebyggelser

Falgende teet-lave boligbebyggelser skal omfattes af bevarende lokalplanbestemmelser:
Haekmosen pa Heekmosen, Hedelyngen pa Hgjsletten, Herlev Huse ved Stordyssen,
Kirkehgj Keedehuse ved Troldhgjen, Raekkehusbebyggelsen pa Fagotvej og Kaerlundevej
samt Cowboybyen ved Sortemosen.

3.3.3 Etage-bolighebyggelser

Folgende etage-boligbebyggelser skal omfattes af bevarende lokalplanbestemmelser:
Herlev Veenge, Herlev Ringgard, Kirkehgj Etagehuse, Banevaenget, Vestergarden og
Kilometergarden.

3.3.4 Erhvervskvarteret ved Marielundvej

| erhvervskvarteret ved Marielundvej er der udpeget fem bygninger med bevaringsveerdige
treek, der skal omfattes af bevarende lokalplanbestemmelser.

3.3.5 Bymidten

| Bymidten er der udpeget fire bygninger med bevaringsveerdige traek, der skal omfattes af
bevarende lokalplanbestemmelser.

3.3.6 Kulturarvsarealer og —spor
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De udpegede kulturarvsarealer og —spor som vises pa retningslinjekortet "Bevaring” ma i
udgangspunktet ikke aendre tilstand, bebygges eller sendre anvendelse, hvis det forringer
deres veerdi som kulturarv. Arealerne omfatter oprindelige veje samt kulturhistoriske
bevaringsveerdier.

3.3.7 Bevaringsveerdigt landskab

¢ Indenfor det udpegede, bevaringsveerdige landskab geelder, at landskabets seerlige
karakter og vaesentlige visuelle oplevelsesmuligheder skal beskyttes. Oplevelsen af et
sammenhangende, veerdifuldt landskab skal opretholdes og ma ikke forringes.
Befolkningen skal sikres stgrst mulig adgang til oplevelsesmuligheder.

« Der ma som udgangspunkt ikke ske yderligere bebyggelse eller opfares anlaeg, der kan
forringe de landskabelige eller kulturhistoriske veerdier.

¢ Byggeri og anlaeg skal ske under hensyntagen til landskabets specifikke karakter og
eventuelle seerlige visuelle oplevelsesmuligheder. En sadan vurdering skal om muligt
tage udgangspunkt i en landskabskarakteranalyse for omradet.

+ Ved administrationen af det veerdifulde landskab skal der tages udgangspunkt i de
enkelte omraders seerlige visuelle sammenhaenge og karaktertraek. Vaesentlige
agendringer kraever en helhedsvurdering.

Der er udpeget bevaringsveerdigt landskab, som vist pa retningslinjekortet "Bevaring”.

Redeggarelse

Kulturspor og kulturmiljger skal bevares, sa det er muligt at opleve tidligere tiders
bosaetning, erhverv og levevilkar og deres sammenhaeng med naturgrundlaget. Herlevs
kulturarv er primeert bygninger fra 1900-tallet. Bygninger, som er veesentlige repraesentanter
for sin tids kunst og arkitektur eller samfundsmaessige udvikling, skal sikres gennem
lokalplanlzegning.

Bevaringsveerdige traek ved boliger

| forbindelse med den massive boligudbygning i 50’erne, 60’erne og 70" erne blev der opfart
flere gode eksempler pa denne tids arkitektur. Disse boligbebyggelser udger fine helheder
med arkitektoniske, landskabelige og rumlige og/eller fokus pa sociale kvaliteter.
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Starstedelen af boligerne i kommunen bestar af reekkehuse og villaer og samtidig har
Herlev en stor andel af almene boliger. Eksempler pa seerligt helstgbte bebyggelser er
Sortemosen pa Sortemosevej, bebyggelsen Haekmosen, Hedelyngen, Sgagerpark pa
Hgijsletten, Hjortespringparken, Herlevhuse ved Stordyssen, Kirkehgj Keedehuse ved
Troldhgjen og raekkehusbebyggelsen pa Fagotvej og Keerlundevej samt Cowboybyen ved
Sortemosen. Ogsa villaomraderne rummer saerlige kvaliteter, der skal bevares.

Herlev er karakteristisk ved en bymidte, der er forholdsvis veldefineret af etageboligbyggeri.
Etageboligerne er overvejende i 3 etager med rgde tegltage og opfart i den funktionelle
traditions gedigne materialer. Adskillige af etageboligerne som for eksempel Herlev Vaenge,
Herlev Ringgard, Kirkehgj Etagehuse, Banevaenget, Vestergarden og Kilometergarden er
fine repreesentanter for det almene boligbyggeri i 1950’erne og for kulturarven.

Etagehusenes kvaliteter skal bevares og udvikles i lokalplanlaegningen. Bebyggelserne kan
moderniseres under hensyntagen til det arkitektoniske udseende. Der betyder ogsa, at der
kan etableres tagboliger, safremt det kan tilpasses den oprindelige bebyggelse.

Bevaringsveerdige traek ved bygninger i erhvervskvarteret ved Marielundvej
Erhvervskvarteret ved Marielundvej er Herlevs fgrste gennemplanlagte bydel, og er saledes
det fgrste starre byplaneksempel pa Herlevs indtreeden i den moderne
velfaerdsplanlaegnings tidsalder. Industrikvarteret blev bygget med det formal at undga at
gare Herlev til en soveby, hvor borgerne boede i forstaden og arbejdede i hovedstaden.
"Det hele liv’ var Herlevs DNA.

Kort fortalt er de kulturhistoriske bevaringsvaerdier starst pa de bygninger, der er opfart i
(ferindustriel) byggestil for 1957. De udpegede bygninger fra 1940-50’erne bidrager seerligt
til Herlevs kernehistorie, nemlig Herlev som velfaerds by.

Med bevaring af nogle af de eksisterende erhvervsbyggerier opnas en kulturhistoriske
forteelling, som giver kvarteret karakter, seeregenhed, identitet og variation i skala og udtryk
fremover. Udpegningerne skal sgges bevaret, sa det beriger det fremtidige kvarters
kulturmiljg uden, at det vil ske pa bekostning af fremtidige udviklingsmuligheder. Bevaringen
kan omfatte hele eller dele af en bebyggelse. Det betyder, at der for det enkelte
udviklingsprojekt bar redeggres for, hvordan den eksisterende bebyggelse teenkes ind i
projektet. Bygninger med bevaringsvaerdige treek pa falgende adresser er udpeget: Harkaer
3, Lyskeer 3B, 8A, 10 og Marielundvej 43.

Ud over illustrationerne til hgjre, billede 4, kan der ses en billedsamling over udpegede
bevaringsveerdige bygninger i erhvervskvarteret ved Marielundvej via dette link.
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Bevaringsveerdige treek ved bygninger i Bymidten

Der udpeges en raekke bevaringsveerdige bebyggelser i Bymidten, som med sin tidsdybde
til bybilledet er med til at skabe et sammenhaengende kulturarvsudtryk. De udpegede
bygninger fremgar i forlaeengelse heraf:

Herlev Kro (bygget 1863), Herlev Torv 9: Herlev Kro er en af Herlevs eeldst bevarede
bygninger. Med sin placering midt i bykernen fungerer bygningen som et diskret historisk
pejlemaerke for byens borgere og besggende i Herlev. Bygningen giver Herlevs bykerne en
tidsdybde, der haever det omkringliggende bymiljg og gar det mere interessant. Gennem
Herlevs udvikling har kroen fungeret som det naturlige kulturelle og sociale samlingspunkt
for Herlevs befolkning. Krobygningen indgar sammen med den vestlige side af Herlev Torv i
et samlet kulturmiljg.

Hjulmandens Hus (1814), Herlev Bygade 33: Hjulmandens Hus indgar som en integreret
del af kulturmiljget omkring Herlev Kirke, gadekaer og bypark. Bygningen repraesenterer en
nationalromantisk kulturarvsveerdi, der peger tilbage og vidner om Herlevs fortid som agrart
landsbysamfund.

Herlev Bibliotek (1971), Herlev Bygade 70: Herlev Bibliotek er en af Herlevs fa
monumentale bygningsveaerker. Biblioteksbygningen har hgj arkitektonisk veerdi og er et
referencebyggeri for biblioteker i dansk arkitektur. Trods sin stgrrelse og monumentalitet
integrerer biblioteket sig i det omkringliggende kulturmiljg omkring gadekeeret og Herlev
Bygade, hvor biblioteksbygningen fungerer som centrumsudvidende bindeled mellem byens
handel og det nuveerende radhus.

Saxbo (1937), Vindebyvej 2: Saxbobygningen er et af fa tilbageblevne, starre
bygningsveerker fra perioden 1920-1940, hvor den begyndende bydannelse stilistisk gav
byen et mere urbant preeg. Med sin karakteristiske rotunde og de indmurede Saxboveerker i
bygningens murveaerk, ud mod Herlev Hovedgade, repraesenterer det gamle Saxbo
veerksted en unik lokalhistorisk kulturarvsveerdi, der, sammen med Saxbo keramiks
ligeledes unikke kunsthandvaerksforteelling, er med til at indplacere Herlev pa
verdenskortet.

Bevaring af ovennaevnte bebyggelse kan omfatte hele eller dele af en bebyggelse. Det
betyder, at der for det enkelte udviklingsprojekt bar redeggres for, hvordan den
eksisterende bebyggelse teenkes ind i projektet.

Kulturarv
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Flere offentlige bygninger fra Herlevs store veekstperiode er gode eksempler pa sin tids
kunst og arkitektur. Her kan naevnes Hjortespring Foreningshus, som bl.a. rummer en
reekke veegmalerier af Sigurd Swane fra 1930. Normalt nar man taler om bevaringsveerdier,
forholder man sig kun til bygningens ydre udtryk. | dette tilfeelde er det dog oplagt at udpege
de indvendige veegmalerier som bevaringsveerdige.

Et andet eksempel er Praestebo Kirke, som er tegnet af Inge og Johannes Exner. Den er
opfart i 1965-69 og er kendt for sit kubistiske kirkerum med "himmellyset”, som falder ned
pa den kirkelige handling fra bygningens ovenlys. Et andet fint arkitektonisk eksempel i
Herlev er Herlev Hospital fra 1976. Det er tegnet af arkitekterne Gehrdt Bornebusch, Max
Bruel og Jagrgen Selchau og er indvendigt udsmykket af billedkunstneren Poul Gernes.
Region Hovedstaden og Kulturministeriet indledte i 2012 et samarbejde om at forene
funktionalitet og kunstnerisk kvalitet i udviklingen af hospitalets eksisterende fysiske
rammer sdledes, at man i fremtiden bade kan leve op til kravene til et moderne hospital og
samtidig bevare mest muligt af Poul Gernes udsmykning.

Bevaringsveerdige landskaber

Istidslandskabet i den nordlige del af Herlev Kommune er udpeget som bevaringsvaerdigt
landskab med udgangspunkt i, at det er et sammenhangende areal, hvor natur- og
kulturhistoriske veerdier kan iagttages og opleves. Det er et veerdifuldt landskab og er
udpeget, da det i seerlig grad skal beskyttes mod eendringer. Udpegningen er foretaget pa
baggrund af en reekke kriterier sasom en byneer beliggenhed med betydende rekreative
oplevelsesmuligheder, en kulturhistorisk veerdi og ikke mindst landskabets geomorfologiske
dannelser, sammenhaeng og udtryk.

Det bevaringsveerdige landskab i Herlev Kommune udger en del af Hjortespringkilen, der er
en af Fingerplanens grgnne kiler. Hjortespringkilen er et stgrre sammenhaengende
landskabsomrade, der streekker sig fra Egedal og Furesg gennem Ballerup, Herlev og
Gladsaxe til Utterslev Mose.

Landskabet er et dgdislandskab og resterne af en bred tunneldal fra sidste istid. Saerligt det
gstlige omrade fremstar som en tunneldalskraning, hvor et bakket terreen med mange
dadishuller med smasger og moser er det mest karakteristiske. Smar- og Fedtmosen er et
karakteristisk omrade, der er beliggende i den nordgstlige del af kommunen og stader op til
et stgrre mosaiklandskab med skovbevoksninger, eng- og graesningsarealer, der udggres af
Kildegardens jorde.

Landskabet omfatter markante landskabsdannelser fra istiden, og repraesenterer en
geologisk historie frem til i dag. Det er vigtigt at undga slaring af disse veerdier og kvaliteter.
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Hjortespringkilen er indsneevret flere steder som fglge af bebyggelse og veje, hvorfor det er
seerlig vigtigt at sikre den fysiske forbindelse og ikke reducere arealerne yderligere for at
opretholde den gkologiske forbindelse. Omradet har veesentlig betydning for friluftslivet og
borgernes rekreative muligheder, og det skal derfor sikres, at den rekreative anvendelse
forsat kan opretholdes.

Udpegning af bevaringsveerdigt landskab

Herlev Kommunes bevaringsveerdige landskab er omrader, der er udpeget for at beskytte
de karakteristiske landskabstraek. Det bevaringsveerdige landskab er sarbart for aendringer,
der i neevnevaerdig grad pavirker oplevelsen af landskabet og slarer landskabets enkelte
dele.

Herlev Kommunes bevaringsveerdige landskab omfatter hovedsageligt to karakteromrader,
der er omrader med hver sine landskabelige feellestraek og oplevelsesveerdi.

Udpegningen af bevaringsveerdigt landskab er dels sket pa baggrund af en viderefarelse fra
udpegningen i kommuneplan fra 2013, dels sket p& grundlag af stedligt kendskab samt
registrering og analyse af omradet, herunder landskabskarakteranalyse for den gstlige del
af Hjortespringkilen.

Den vestlige del af det bevaringsvaerdige landskab er et parkpreeget omrade med golfbane,
ridebane, friluftsfaciliteter samt rummer byggeri og boligbebyggelse. Omradet har en
overvejende aben karakter med mange dgdishuller med smasger og spredt, mindre
skovbevoksninger.

Den gstlige del er et varieret landskab med veesentlige landskabelige, biologiske og
rekreative veerdier og kvaliteter. Det fremstar overvejende som et mosaiklandskab med
dyrkede, udyrkede og afgreessede arealer, adskillige dgdishuller med smasger samt Smgr-
og Fedtmosen i gst. Omradet udger bade et neerrekreativt omrade og er et regionalt
udflugtsmal.

De to delomrader er forbundet med en gren forbindelse, og adskilles i gvrigt af et starre
omrade med boligbebyggelse.
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Billede 1: Eksempler pa seerligt helstabte beb
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Billede 3: Eksempler pa seerlige detaljer i etageboligbebyg els:er (tv. aI'tane‘r ved Herlev Veaenge, th. ihdgangsparti
ved Kilometergarden)

Billede 4: Eksempler pa seerlige bygninger og detaljer i erhvervskvarteret (Hgrkeer 1-3 facadeskilt og tag)
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3.4 Fritid, fritidsanleeg og bevaegelse |
byens rum

3.4.1 Prioritering af flersidig anvendelse af byens rum

Oplevelsesmulighederne i byens rum skal udvides blandt andet ved at prioritere en flersidig
anvendelse. Omrader med en ensidig anvendelse (kolonihaver, idreetsbaner, golfbanen,
ekstensivt udnyttede parkeringsarealer osv.) skal sgges abnet for andre brugere under
hensyn til deres primaere funktion, saledes at forenelige anvendelser blandes.

3.4.2 Fritidsanvendelse i omrader med erhverv og tekniske anlaeg

Der skal sa vidt muligt abnes for fritidsanvendelse og udfoldelsesmuligheder i omrader til
andre formal som erhverv, tekniske anlaeg m.v. i det omfang, det er miljg- og
sikkerhedsmeessigt forsvarligt.

3.4.3 Byinventar til idreetsliv og beveegelse

Ved udvikling af nye byrum og byomrader skal muligheder for idreetsliv og bevaegelse sa
vidt muligt indga i udformningen af byens inventar og overfladebelaegninger eller som
egentlige faciliteter. Der skal sikres gode rammer for robuste anleeg, der kan rumme mange
brugere, og brugervenlige abningstider for alle aldersgrupper.

3.4.4 Redskaber til fysisk aktivitet pa stiarealer

Pa stiarealer kan der placeres redskaber, der inviterer til fysisk aktivitet safremt de kan
indpasses i omradet.

3.4.5 Skole- og idreetsarealer som abne, fleksible rum
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Skole- og idraetsarealer skal sa vidt muligt udvikles til abne, fleksible rum for mere alsidig
anvendelse til fritidsformal og selvorganiseret fysisk aktivitet, s de indgar som en naturlig
del af den gr@gnne struktur i Herlev Kommune.

Redeggarelse

Herlev Kommune er preeget af et steerkt fritids-, idreets- og foreningsliv, hvor feellesskab, leg
og sundhed star i centrum. Bevaegelse og faellesskab er teet forbundet, og kan bidrage med
vigtige synergieffekter, som styrker borgernes trivsel, sundhed, sociale kapacitet og mentale
velveere. Samtidig er efterspargslen efter muligheder for fysisk udfoldelse, organisering af
aktiviteter og benyttelse af byens arealer pa nye mader i vaekst.

Herlev Kommune vil derfor fastholde kvaliteten af de eksisterende faciliteter og supplere
dem, og samtidig udvide mulighederne for fysisk udfoldelse og feellesskab ved at bruge
byens arealer og bygninger pa nye mader, ogsa midlertidigt eller i kombination med andre
anvendelser. Denne kommuneplan indeholder derfor retningslinjer, der har til hensigt at
understgtte og forsteerke flersidig brug af byens grgnne arealer, og at skabe bedre
sammenhang mellem de grgnne arealer og fritidslivet, bade i form af organiserede og
selvorganiserede aktiviteter.

Fritids- og idreetsaktiviteter

Idreetsanlaeggene udggr en vigtig del af de rammer, der stimulerer til fysisk aktivitet. De
danner mgdesteder for borgere og understgtter det folkeoplysende omrade. Anleeggene
spiller en veesentlig rolle i forhold til at skabe lokale feellesskaber med udgangspunkt i det
aktive og legende liv for borgere i alle aldre.

Gleede ved aktivitet og feellesskab skal veere det baerende element i de kommunale tilbud
og skal suppleres af det sundhedsfremmende aspekt af idraetten. Der skal ogsa veere
rammer for de selvorganiserede aktiviteter. Indtil videre er der anlagt motionsbaser pa
udvalgte steder langs 2 km motionsruten, og der er etableret udearealer ved
Hjortespringbadet, som kan understgtte disse aktiviteter. Generelt bgr ny bebyggelse tage
hensyn til motionsstinettet, som fremgar af kortet herunder. Derudover har Herlev ogsa et
veludbygget stisystem, der bestar af bade rekreative stier og trafikstier, der indgar i
kommunens motionstilbud og sundhedsfremmende indsats.
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4. Trafik og mobilitet

Herlev er et naturligt trafikknudepunkt i hovedstadsomradet. Vejnettet skal derfor varetages
0g udvikles med respekt for alle typer trafikanter, med mindst mulig gene for miljget og
saledes, at trafikafviklingen sker i balance med hensynet til Herlevs borgere. Bedre kollektiv
trafikbetjening, supercykelstier og fokus pa de lokale cykelforbindelser skal medvirke til, at
man oftere veelger cykel eller kollektiv transport i stedet for bilen.

Herlev gennemskeeres af de overordnede statsveje Motorring 03 og Ring 04, af de primaere
veje; Klausdalsbrovej, Herlev Hovedgade, Herlev Ringvej (Ring 03) samt S-banen fra
Kgbenhavn til Frederikssund. Derudover etableres der letbanestop ved Herlev Hospital,
Herlev Bymidte, Herlev Station og Herlev Syd (Lyskeer), De mange gode trafikale
forbindelser betyder, at det er nemt at komme til- og fra Herlev, hvilket medvirker til en
fortsat god erhvervsudvikling. og sé borgere i Herlev kan komme pa arbejde uden for
kommunen.

Ved alle letbanestop vil der blive etableret gode gang- og cykelforbindelser, samt let adgang
til den gvrige trafik med henblik p& at kunne rumme passagerer til og fra Letbanen.

Det skal generelt veere sikkert og trygt at feerdes i trafikken i Herlev Kommune.

Hvorfor mener vi mobilitet er vigtig?

Muligheden for at beveege sig pa kryds og tvaers i kommunen er afgarende for, at
hverdagen fungerer for bade borgere og virksomheder. Det er pA mange mader en af
forudsaetningerne for, at vi kan udvikle en gkonomisk baeredygtig kommune.

Afheengig af hvordan vi arbejder med infrastruktur, kan den desuden bidrage til at skabe en
by, der er mere miljgmaessig baeredyqgtig:

+ Fordi adgangen til 'gran mobilitet’ i form af for eksempel cykel og kollektiv transport er
med til at nedseette behovet for biltrafik.

¢ Fordi velfungerende infrastruktur er med til at binde kommunen sammen funktionelt og
dermed understgtte sammenhaengskraften.
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4.1 Veje

4.1.1 Kommunale veje

De kommunale veje er placeret og klassificeret som vist pa retningslinjekortet "Trafik”.

4.1.2 Vejarealer til forsinkelse af regnvand

De kommunale veje og udlagte stiarealer kan anvendes som areal til oversvemmelse ved
midlertidig forsinkelse af regnvand (LAR) ved ekstremregn og forskennelse med bla og
grgnne elementer.

4.1.3 Statsveje

De statslige veje er placeret, som vist pa retningslinjekortet "Trafik".

Redeggrelse

Der er hastighedszoner med 40km/t i alle Herlev Kommunes boligomrader. Dette bidrager
til, at det er sikkert og trygt at feerdes pa disse veje.

Herlev Kommune har fokus pa at etablere sikre veje og stier for alle - ogsa bgrn til og fra
skole. Pa leengere sigt er der gnske om flere hastighedsnedsezettelser, blandt andet ved
skolerne.

Fremadrettet skal der arbejdes med vejens indretning og parkering af tung lastbiltrafik i
erhvervs- og centeromraderne i takt med, at der bygges flere boliger, for at sikre
hensigtsmaessige forhold for alle typer af trafikanter.

For at begraense skadelige oversvgmmelser ved ekstremregn kan udvalgte veje og stier
benyttes til midlertidig forsinkelse af regnvand (LAR). Indtil arealer udpeges specifikt, kan
samtlige veje og stier benyttes til formalet.

Herlev Kommune er vejmyndighed for de kommunale veje og private feellesveje, og
Vejdirektoratet er vejmyndighed for statsvejene i kommunen.
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4.2 Stier

4.2.1 Supercykelstier og stierne i det overordnede regionale rekreative stinet

Offentlige eksisterende og kommende stier er udpeget pa retningslinjekortet "Stier". Disse
stier skal sa vidt muligt bevares.

Supercykelstier og stierne i det overordnede regionale rekreative stinet bgr (og skal ved
nyanleeg) have sikrede, og om ngdvendigt, niveaufri skaeringer, over eller under barrierer,
som veje, baner og vandlgb, sa stiernes oplevelsesveerdi, sikkerhed og sammenhaeng
tilgodeses.

Ved nye statslige vej- og baneanlaeg skal den statslige planleegning indarbejde de
overordnede regionale rekreative stier med sikret skeering af nye statsanlaeg.

Redeggrelse

Nye stier og stiforbindelser skal realisere det regionale hovedstinet. P& visse streekninger
gnsker Kommunalbestyrelsen at adskille stinettet fra karebaner.

Herlev Kommune gnsker generelt at skabe bedre betingelser for fodgeengere og cyklister;
eksempelvis ved jeevne belaegninger, sikre krydsninger af veje samt etablering af bedre
cykelparkeringer ved Herlev Station og udvalgte busstoppesteder samt andre offentlige
mal. Malet er, at fa flere til at ga eller bruge cyklen oftere.

Ved alle letbanestop vil der blive etableret gode gang- og cykelforbindelser, samt let adgang
til den gvrige trafik med henblik pa at kunne rumme passagerer til og fra Letbanen.
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4.3 Kollektiv trafik

4.3.1 Koblingspunkt

Der udpeges et koblingspunkt til sammenhaeng mellem kollektive trafikarter som vist pa
retningslinjekortet "Stationsnaerhed". Koblingspunktet skal optimeres ud fra en malsaetning
om ca. 50 meters gangafstand mellem trafikarterne S-tog, letbane og buslinjer.

4.3.2 Omstigning og cykelparkering

Kommuner og trafikselskaber skal ved forbedring og etablering af terminaler sgrge for at
sikre bedst mulige omstigningsmuligheder, samt at der er cykelparkering i tilstraekkeligt
omfang, placeret bedst muligt i forhold til terminalernes skiftemuligheder.

Redeggrelse

Med Letbanen far Herlev fire nye stationer, der udvider det stationsneere kerneomrade. Der
er selvstaendige retningslinjer for de stationsnzere kerneomrader. Undersggelser viser, at
hvis passagerer skal skifte fra én kollektiv transportform til en anden, sa skal der ikke veere
mere end 50 meters gaafstand mellem transportformerne. Staten har besluttet at vende
Herlev S-togstation, s& der opnas et kortere skifte mellem S-tog og letbanen ved Herlev
Station.

Skiftet mellem transportformer er vigtig, og Herlev kommune gnsker, at fremme cyklismen
ved gode muligheder for skiftet mellem kollektiv transport og cyklen. Udover at fremga som
en retningslinje i kommuneplanen lgftes dette i kommuneplanen ved at indfgre
parkeringsnormer for cykler. Disse findes i kommuneplanens generelle rammer.
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4.4 Stationsomraderne

4.4.1 Stationsnaere kerneomrader

Der udpeges stationsnzere kerneomrader i tilkknytning til de kommende letbanestop ved
Herlev Hospital, Herlev Bymidte og Herlev Syd (Lyskaer) samt omkring Herlev Station som
vist pa retningslinjekortet "Stationsnaerhed".

4.4.2 Byfunktioner i de stationsnzere kerneomrader

| de stationsnaere kerneomrader kan der placeres byfunktioner, som pa grund af
arealudnyttelse, arbejdspladsteethed og besggsmganstre har en intensiv karakter. Det er
f.eks. kontor- og serviceerhverv pa over 1.500 m2, beskeeftigelsesintensive
produktionserhverv, kulturinstitutioner, udstillings- og kongrescentre, stgrre idraetsanleeg,
multianvendelige anleeg til fritidsformal, hoteller, teet boligbebyggelse.

4.4.3 Bebyggelsesprocenter i de stationsnaere kerneomrader

De stationsnaere kerneomrader skal udnyttes med bebyggelsesprocenter, der modsvarer
den centrale beliggenhed og gode tilgeengelighed. Ved knudepunktsstationen, Herlev
Station, skal arealerne forbeholdes regionale funktioner og kontorerhverv, som har et
opland, der reekker ud over kommunen og nabokommunerne.

4.4.4 Stgrre kontorerhverv i de stationsnaere kerneomrader

De stationsnaere kerneomrader skal i udgangspunktet udbygges/udnyttes far der etableres
store kontorenheder eller intensive byfunktioner i de gvrige stationsnaere omrader.

Redeggrelse

Det stationsnaere kerneomrade omkring Herlev Hospital omfatter selve hospitalet og et
mindre omrade gst for Herlev Ringvej. Omradet er udpeget, da hospitalet har et stort
regionalt opland. Omradet kan anvendes til regionale byfunktioner, offentlige formal og
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kontor.

Det stationsnaere kerneomrade omkring Herlev Hovedgade omfatter primeert
bymidtecentret og de omkringliggende butiks- og boligomrader. Omradet er udpeget fordi,
det er Herlevs primaere detailhandelsomrade. Der gives mulighed for at etablere intensive
byfunktioner. Desuden gives mulighed for stagrre og mere intensive boligbebyggelser.

Det stationsnaere kerneomrade omkring Herlev Station omfatter selve stationen og omradet
op til motorring 3. Omradet er udpeget fordi, den centrale placering gar det til et oplagt
lokaliseringssted for store kontorerhverv og fordi, omradet fra oktober 2015 rummer et
regionalt detailhandelscenter. Herlev Station bliver med letbanen et knudepunkt i
hovedstadsregionens infrastruktur.

Det stationsnaere kerneomrade omkring Lyskeer omfatter sammen med Herlev Station det
meste af erhvervskvarteret gst for Marielundvej. Omradet er udpeget, da det er her, at det
st@rste potentiale for lokalisering af kontorenheder over 1.500 m? er til stede. Omradet er
udpeget som byomdannelsesomrade, og der er opfart de fgrste etageboliger. Der
planlaegges fortsat for flere boliger.
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5. Erhverv og detailhandel

For at sikre en robust og fremtidsrettet erhvervsstruktur i Herlev skal der fortsat veere et
bredt spektrum af brancher og erhvervstyper. Der skal fortsat arbejdes pa en forskannelse i
erhvervsomraderne, sa der opnas en mere grgn og aben bystruktur. Denne aendring falger
som en naturlig del af omstillingen fra tung til lettere industri samt til kontor og
serviceerhverv.

Fremadrettet skal der fokuseres pa at styrke virksomhedernes tilknytning til lokalsamfundet
gennem formaliseret samarbejde og tilbud om bl.a. attraktive boliger til medarbejdere.
Samtidig ferer Kommunalbestyrelsen en aktiv arbejdsmarkedspolitik, der skal sikre
Herlevborgerne beskeeftigelse i lokalomradet.

Det lokale handelsliv skal styrkes gennem en varieret butiksforsyning og mulighed for
udvikling af flere butikker. Borgerne i Herlev skal kunne kgbe et varieret udbud af varer
inden for kommunens greenser. For at opna dette skal bymidten koncentreres og forteettes
yderligere samt ggres endnu mere attraktiv og levende. Desuden er det vigtigt at sikre korte
afstande til indkgbsmuligheder i omrader placeret leengere veek fra bymidten.

Bymidten skal vaere et attraktivt mgdested og skal udvikles til et teet og varieret byomrade
med mulighed for byliv med caféer, restauranter, handel og oplevelser. Letbanen skal veere
med til at styrke og koncentrere livet og handlen i bymidten, og der skal sikres god
tilgeengelighed for cyklister, fodgeengere og borgere med funktionsnedsaettelse.

Hvorfor mener vi virksomhedernes omgivelser er vigtige?

Visionen om en by med plads til bade boliger og erhverv kraever fokus pa virksomhedernes
rammevilkar. Veerktgjerne under den fysiske planlaegning handler netop om, at sikre gode
lokaliseringsmuligheder for de forskellige typer af virksomheder, som vi gnsker at fastholde
eller tiltreekke. Vi mener, at det er vigtigt at arbejde med virksomhedernes naeromgivelser
fordi:
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Vi fortsat gnsker at veere en attraktiv kommune, hvor det er muligt at drive forskellige
former for virksomhed i.

« Virksomhedernes naeromgivelser har betydning for virksomhedernes mulighed for drift og
udvikling.

« Nar virksomhederne og naeromgivelserne spiller godt sammen, opstar der synergieffekt
som bade medarbejdere og borgere kan nyde godt af.

« Huvis vi vil have arbejdspladser til mange forskellige borgere, skal vi ogsa sikre rammer
for mange forskellige virksomheder.
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5.1 Erhverv

5.1.1 Miljgklasser

Erhvervsomraderne inddeles i miljgklasser, som vist pa retningslinjekortet "Erhverv”.

5.1.2 Omradet omkring Vesterlundve;j

Omradet omkring Vesterlundvej reserveres til klasse 1 og 2 virksomheder med en anbefalet
afstand til boliger pa 0-20 m. Se ogsa Retningslinje 5.1.4 om virksomheder op til klasse 5
placeret vest for Marielundvej, herunder nord for jernbanen samt tilhgrende kort.

De udpegede erhvervsomrader reserveres til arealer belastet af stgj, lugt, stev og anden
luftforurening samt produktionsvirksomheder, transport- og logistikvirksomheder.

5.1.3 Musikkvarterets erhvervsomrade og erhvervsomrade ved Skinderskovve;j

Musikkvarterets erhvervsomrade samt omradet ved Skinderskovvej reserveres til klasse 3
og 4 virksomheder med en anbefalet afstand til boliger pa 50-100 m. En mindre del af
omradet ved Skinderskovvej reserveres til klasse 1 og 2 virksomheder med en anbefalet
afstand til boliger pa 0-20 m.

De udpegede erhvervsomrader reserveres til arealer belastet af stgj, lugt, stev og anden
luftforurening samt produktionsvirksomheder, transport- og logistikvirksomheder.

5.1.4 Omrade vest for Marielundvej

Omradet vest for Marielundvej udlaegges til klasse 5 virksomheder med en anbefalet
afstand til boliger pa 150 m.

De udpegede erhvervsomrader reserveres til arealer belastet af stgj, lugt, stev og anden
luftforurening samt produktionsvirksomheder, transport- og logistikvirksomheder.
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Indenfor det pageeldende konsekvensomrade tillades virksomheder eller
virksomhedsaktivitet i miljgklasse 1-2 safremt de gaeldende greenseveerdier for stgj, lugt,
stgv og anden luftforurening overholdes.

Etableres en virksomhed i farste reekke indenfor konsekvensomradet mod
erhvervsomradet, kan der etableres boliger i anden reekke safremt virksomheden
medvirker, at der for boligerne ikke vil vaere anledning til miljggener.

Hvis der planlaegges for virksomheder og boliger med miljgfglsom anvendelse i
konsekvensomradet, skal de veere indrettet, sa de kan tale en miljgpavirkning fra
produktionsvirksomheder placeret i erhvervsomradet vest fra Marielundvej. Bebyggelse i
konsekvensomradet skal sdledes indrettes, sa disse overholder greenseveerdier for stgj,
lugt, stev og anden luftforurening, f.eks. ved etablering af afveergeforanstaltninger. Saledes
det ikke leder til skeerpede vilkar for virksomheder i ramme E14.

Ved planlaegning for boliger i konsekvensomradets gstlige del skal der ske en kortleegning
af de helt preecise afstandskrav fra de neermeste ejendomme i erhvervsomradet vest fra
Marielundvej. Med den tidligere kommuneplan er der lavet en overordnet kortlaegning, som
viser det nuveerende anbefalede afstandskrav til naerliggende produktionsvirksomheder |f.
kortet herunder.

Specifik miljgzonering _ _ : N—
' | Miljaklasse 4 : /
' Miljoklasse 3

Anbefalet afstand pd 100 m

Anbefalet afstand 50 m




5.1.5 Konsekvensomradet

Der ma som hovedregel ikke planleegges for miljgfalsom anvendelse indenfor
konsekvensomradet, medmindre det pa baggrund af en samlet afvejning vurderes, at
virksomhedernes vilkar ikke forringes. F.eks. ved at der etableres afvaergeforanstaltninger
omkring den miljgfglsomme anvendelse. Ved ny bebyggelse til f.eks. kontorformal, skal der
etableres afskeermningsforanstaltninger, som sikrer, at greenseveerdier for lugt, stav og
anden luftforurening overholdes.

5.1.6 Kontor inden for de stationsnaere omrader

Inden for de stationsneere kerneomrader kan der etableres kontorenheder pa over 1.500
etagekvadratmeter.

Inden for de stationsneere omrader kan der etableres kontorenheder pa over 1.500
etagekvadratmeter, hvis der kan redeggres for, at en hgj del af de ansatte ikke anvender
bilen til arbejde.

| de stationsnaere kerneomrader kan der placeres byfunktioner, som pa grund af
arealudnyttelse, arbejdspladsteethed og besggsmeanstre har en intensiv karakter. Det er
f.eks. kontor- og serviceerhverv pa over 1.500 m2, beskaeftigelsesintensive
produktionserhverv, kulturinstitutioner, udstillings- og kongrescentre, stgrre idraetsanleeg,
multianvendelige anleeg til fritidsformal, hoteller, teet boligbebyggelse.

Redeggrelse

Herlev har et mangfoldigt erhvervsliv, hvor flere forskellige typer af brancher trives og er i
vaekst. Veaeksten finder isaer sted inden for brancherne kontor og handel, sundhed, transport
samt byg og anleeg.

Nogle af Herlevs styrker er kommunens geografiske placering i Hovedstadsomradet,
konkurrencedygtige priser pa for eksempel leje af etagekvadratmeter til kontorerhverv samt
en god infrastruktur - teet pa det overordnede vejnet og gode kollektive transportmuligheder,
herunder den kommende letbane. Dermed kan virksomhederne tiltreekke arbejdskraft fra et
stort opland og veere taet pa kunder og samarbejdspartnere.
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Det er derfor veesentligt, at indrette Herlev, sa der er overensstemmelse mellem
virksomhedernes behov og naeromgivelserne pa en made, som bade medarbejdere og
beboere kan nyde godt af.

Erhvervsomraderne i Herlev Kommune omfatter det store omrade vest fra Marielundvej, et
mindre erhvervsomrade i Musikkvarteret ved Kantatevej, samt nogle mindre omrader ved
Herlev Hovedgade, Gl. Klausdalsbrovej og Skinderskovvej.

I den kommende planperiode vil de starste forandringer for erhvervslivet ske i
erhvervskvarteret ved Marielundvej. Her skal en stor del af omradet omdannes til blandet
bolig og erhverv. Udviklingen tager afseet i den samlede udviklingsplan for erhvervskvarteret
ved Marielundvej, som bl.a. beskriver udviklingsprincipper og hovedgreb for kvarteret.

Miljgklasser

Retningslinjerne skal sikre, at Herlev Kommune forsat oplever en positiv og baeredygtig
veekst indenfor erhvervsudviklingen. Dette gagres bl.a. ved at sikre, at der er specifikke
omrader i kommunen, som bliver udlagt til erhvervsomrader med forskellige miljgklasser.
Miljgklasserne skal sikre, at erhvervslivet fortsat kan veere i veekst pa et beeredygtigt
grundlag med respekt for det gode byliv, blgde trafikanter og lav miljgpavirkning. De
udpegede erhvervsomrader reserveres til arealer belastet af stgj, lugt, stav og anden
luftforurening samt produktionsvirksomheder, transport- og logistikvirksomheder.

Miljgklasserne beskrives i Miljgministeriets reviderede udgave af Handbog for miljg- og
planlzegning fra 2008 og er et udtryk for virksomhedens miljgpavirkning pa omgivelserne i
forhold til, hvor meget virksomheden erfaringsmaessigt belaster omgivelserne med bl.a.
stgj, rystelser, stav og trafik. De syv miljgklasser og vejledende afstandskrav til miljgfglsom
anvendelse fremgar af nedenstaende skema. Afstandskravene er vejledende, og
udbedrende miljgforanstaltninger kan mindske afstanden. Miljgfalsom anvendelse er f.eks.
boliger, granne omrader, institutioner, rekreative omrader, kolonihaveomrade,
sommerhusomrade og lignende.

Der opereres med 7 klasser og disse klassers anbefalede afstand til boligomrader.

Anbefalet afstand til miljgfglsom

Miljgklasse Virksomhedstype
J anvendelse yp
Forretninger, liberale erhverv,
Klasse 1 0 meter kontorer og sma veerksteder med

butik.
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Bogbinderier, elektronikveerksteder

Klasse 2 20 meter )
og f.eks. laboratorier.

Handveerkspraegede virksomheder

Klasse 3 50 meter . o
0g visse servicevirksomheder.

Levnedsmiddelfabrikker og mindre,
Klasse 4 100 meter overfladebehandlede virksomheder,
herunder autolakkerier.

Maskinfabrikker, betonfabrikker og

Klasse 5 150 meter ) L
farve- og lakindustrivirksomheder.

Asfaltfabrikker, slagterier, starre
Klasse 6 300 meter maskin- og betonfabrikker samt
jernstgberier.

Medicinal- og pesticidproduktion og

Klasse 7 500 meter .
kraft- og stalvalseveerk

Omradet vest fra Marielundvej er udpeget som miljgklasse 5 for at fremtidssikre muligheden
for at etablere produktionsvirksomheder. Seerligt geelder, at der inden for
konsekvensomradet er mulighed for at etablere virksomheder med miljgklasse 1-2, safremt
disse ikke er til hindring for eksisterende og fremtidige virksomheder, der potentielt kan
forurene svarende til virksomheder op til miljgklasse 5.

Endvidere kan der etableres boliger inden for konsekvensomradet, safremt disse placeres i
anden reekke beliggende bag virksomheder med miljgklasse 1-2, s& virksomhederne har
funktion som afveergeforanstaltninger.

Maengden af forurening i konsekvensomradet skal baseres pa en vurdering af det
potentielle maksimale forureningsniveau geeldende for virksomheder vest fra Marielundvej i
rammemorade E14, svarende til virksomheder i miljgklasse 5. Kan bebyggelse med
miljgfalsom anvendelse ikke sikre tilstraekkelig deekning mod forurening fra
produktionsvirksomhederne, tilfalder ansvaret for etablering af eventuelle
afveergeforanstaltninger til vicksomheder og boliger placeret indenfor konsekvensomradet.
Altsa skal der ved lokalplanleegning sikres, at virksomheder og boliger med miljgfglsom
anvendelse i konsekvensomradet overholder graenseveerdier for stgj, lugt, stav og anden
luftforurening.

For den del af omradet, der er beliggende nordligt for jernbanen tillades etablering af
virksomheder i op til miljgklasse 5. Dog bliver der i den specifikke ramme (E15) stillet krav
til at forurening skal handteres vha. afvaergeforanstaltninger, der skal sikre, at
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virksomheders drift ikke belaster miljgfalsom anvendelse i en afstand af 20 meter malt fra
skel.

Bemeerk at udover udpegning af omrader til specifikke miljgklasser, skal der ogsa tages
hensyn til vejstgjen ved planlaegning for miljgfglsom anvendelse, jf. retningslinje 6.5.4
Trafikstgj.

Stationsnaerhedsprincippet

Herlev Kommune fér fire nye letbanestationer. Omraderne indenfor en radius pa 600 meter
fra stationerne er i planloven og Fingerplanen 2019 udlagt som stationsnaere kerneomrader.
Her kan der planleegges for store kontorerhverv pa over 1.500 m2, og omraderne kan
udnyttes med bebyggelsesprocenter, der modsvarer den centrale beliggenhed og gode
tilgeengelighed.

Placeres denne type kontorerhverv i det stationsnaere omrade beliggende 600-1200 meter
fra stationen, men uden for det stationsneere kerneomrade, skal der redeggres for, hvordan
der vil blive arbejdet med supplerende virkemidler med henblik pa at sikre trafikale effekter
svarende til i det stationsnzere kerneomrade.

Erhvervsdemografi

Betragter man antallet af job i Herlev Kommune er der flest ansatte indenfor kategorien
"offentlig administration, undervisning og sundhed”. Herunder er der flest ansatte indenfor
sundhedsvaesenet, da Herlev Hospital ligger i kommunen. Udviklingen af jobs fordelt pa
brancher viser, at der er en generel stigning i antallet af job siden 2013 indenfor alle
brancher. Den stgrste procentvise stigning findes dog inden for finansiering og
forsikringsbranchen, som er steget med 211 personer svarende til 129 % siden 2013, mens
den starste faktiske stigning findes inden for handel og transport mv., som er steget med
869 personer svarende til 19 % siden 2013.

Betragter man antallet af arbejdssteder i kommunen er handels- og transportbranchen
starst, med ca. 27 % af de samlede antal arbejdssteder i kommunen. Branchen er ligeledes
vaekstet med knap 20 % i antallet af arbejdspladser siden 2013. Neestefter kommer
erhvervsservice som star for 20 % af alle arbejdssteder.

Tallene tegner et billede af, at antallet af arbejdspladser er domineret af Herlev Hospital,
hvor der er ca. 5700 ansatte. Antallet af arbejdssteder er dog praeget af mindre
virksomheder indenfor handel og transport, serviceerhverv og bygge og anlaeg.
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Erhvervsudviklingen i Herlev Kommune er praeget af veekst, og det tyder pa, at kommunen
til stadighed er et attraktivt sted at placere virksomheder indenfor bade kontorjob,
sundhedsfaglige personale samt indenfor bygge, anleegs, transport og handelsbranchen.
Dette sikrer, at der er en stor diversitet i vicksomhedstyper indenfor kommunens greenser.

Branchefordelingen af totalen 2020
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Kilde: Statistikbanken - ERHV?2

Hidrtespring

¢ Erhvervsomrader
[ Miljoklasse 1-2

[ Miljsklasse op il 4
I Miljgklasse op il 5

Erhvervsomrader - buffer

Anbefalet afstandskrav pa 100 m
gm Anbefalet afstandskrav pa 150 m

Matrikelkort, Rede skel (DAF) &)

@5

Erhverv
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5.2 Detailhandel

5.2.1 Herlevs centerstruktur

Herlevs centerstruktur afgreenses pa retningslinjekortet "Centerstruktur”, og bestar af en
bymidte, som straekker sig fra omradet omkring Herlev Torv til BIG Shopping Center. Et
bydelscenter, oppe ved Hjortespring. Tre lokalcentre, ved Lindehgj Egelgvparken og
Vasekaer. Et omrade til seerligt pladskreevende varegrupper ved Vesterlundve;.

5.2.2 Bymidten

Bymidten: Maksimalt butiksareal er 68.500 m2. Maksimale butiksstarrelser er 5.000 mz2 for
dagligvarer og 2.000 m? for udvalgsvarer for bymidten som helhed. Arealstgrrelserne kan
veere mindre i nogle rammeomrader. For den del af bymidten, der udgares af BIG Shopping
Center, kan maksimale butiksstarrelser for dagligvare udggre 3.500 m2 og 10.000 mz for
udvalgsvarebutikker, mens der er krav til minimumsstgrrelser pa 500 m2 for
udvalgsvarebutikker.

5.2.3 Bydelscenter

Bydelscenter ved Hjortespring ma have et maksimalt butiksareal pa 5.000 mz.
Butiksstarrelser er maksimalt 1.200 m? for dagligvarer og 500 m? for udvalgsvarer.

5.2.4 Lokalcentrene

Lokalcentrene Lindehgj, Egelgvparken ma have et maksimalt butiksareal pa 3.000 m2.
Vasekaer m& have et maksimalt butiksareal p& 3.000 m? med mulighed for at etablering af

én enkelt dagligvarebutik pa minimum 1.000 m2. Butiksstarrelser er maksimalt 1.200 m2 for
dagligvarer og 500 mz for udvalgsvarer.

5.2.5 Pladskraevende varer ved Vesterlundvej
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Omradet til pladskraevende varer ved Vesterlundvej ma have et maksimalt butiksareal pa
20.000 m2 omkring Vesterlundvej. Her ma placeres butikker pa maksimalt 5.000 m2.

Redeggrelse

Det lokale handelsliv skal styrkes gennem en varieret butiksforsyning og mulighed for
udvikling af flere butikker. Borgerne i Herlev skal kunne kgbe et varieret udbud af alle typer
af varer inden for kommunens graenser. For at opna dette skal bymidten koncentreres,
forteettes og udvikles til en attraktiv levende bymidte.

Bymiljget i bymidten skal veere af hgj kvalitet, og bymidten skal udvikles til et teet og
mangfoldigt byomrade med mulighed for byliv med caféer, restauranter, handel, oplevelser
og mgdesteder. Letbanen skal veere med til at styrke og koncentrere bylivet og handlen i
bymidten, og der skal sikres god tilgeengelighed for cyklister, fodgeengere og borgere med
funktionsnedseettelse.

Pa baggrund af en detailhandelsanalyse for Herlev Kommune er rammerne justeret for
detailhandel. Det betyder, at der gives mulighed for et nyt lokalcenter i Erhvervskvarteret,
Vasekeer, for herved at understgtte byomdannelsen i omradet og sikre den lokale forsyning
af varer.

Derudover foretages mindre justeringer af eksisterende centeromrader, for sa vidt angar
den samlede ramme og butiksstarrelser.

Ramme for omraderne, restrummelighed samt maksimal butiksstgrrelse kan ses i neden
stdende skema.

Butiksstgrelse

Dagligvare/
Center- . . Brutto- Samlet = Restrum-
Omrade Ramme- omrade . Udvalgsvare
struktur areal ramme melighed i
og seerlig
pladskraevende
. BIG Shopping
Bymidte C17 33.700  34.500 800 3.500/10.000

center
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Herlev

C1,C4C5,Ce, C7,C20

Bymidte Bymidte i C8, C13, C14, C15, C16, 21.900  34.000 12.100 5.000/2.000
avrigt C18, C21 024
Herlev C1, C4 C5, C6, C7, C20
Bymidten . C8, C13, C14, C15, C16, 55.600 68.500 12.900
Bymidte i alt
C17,C18, C21 024
Bydelscenter Hjortespring C19, 027 2.700 5.000 2.300 1.200/500
Lokalcenter Lindehgj Cc2 1.200 3.000 1.800 1.200/500
Lokalcenter Egelgvparken C12 800 3.000 2.200 1.200/500
BE2, BE10, BE11, BE13,
Lokalcenter Vasekeer 1.566 3.000 1.434 1.200/500
BE14, BE20
Pladskrae- .
Vesterlundvej E1l 14.100  20.000 5.900 5.000
vende vare

| perioden 2008 til 2022 er antallet af butikker i Herlev kommune faldet 6 %. Samlet set er
antallet af dagligvarebutikker nogenlunde stabilt pa omkring 45 butikker, mens antallet af
udvalgsvarebutikker er faldet 12 % til 50 butikker. Arsagen til faldet i antal butikker skyldes
dog primeert den igangveaerende ombygning og renovering af shoppingcenteret Herlev
Bymidte. En stor del af de eksisterende butikker er i midlertidige lokaler eller er midlertidigt
lukket. Det forventes, at nar centret star feerdigt i 2023, at antallet af butikker i Herlev
bymidte er vaesentligt hgjere.

Det samlede bruttoareal er steget 82 % i samme periode. Det skyldes primeert etablering af

BIG Shopping Center pa Herlev Hovedgade 17 med i alt godt 30.000 m? detailhandel. Der
er saledes blevet feerre men starre butikker.

Januar 2022 var i alt 102 butikker med et samlet bruttoareal pa 91.800 m2. Den samlede
omseetning til detailhandel var 2,11 mia. kr. i 2021. Samtidig med at Herlev bymidte har
@gget betydningen som indkgbssted med etableringen af BIG Shopping Center og den
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igangveerende ombygning af Herlev Bytorv, er den lokale dagligvareforsyning fastholdt i de
enkelte bydele i kommunen. Bade Hjortespring, Lindehgj og Egelgvparken har fastholdt
antallet af dagligvarebutikker og funktioner.

Udviklingen i handelsbalancen

Handelsbalancen, som er forholdet mellem den faktiske omsaetning i samtlige butikker i
Herlev Kommune og det samlede forbrug hos borgerne i kommunen, er den steerkeste
indikation pa, om kommunens detailhandel er i stand til at holde borgernes forbrug inden for
kommunen, og om butikkerne i Herlev har en regional effekt.

| 2021 var handelsbalancen for dagligvarer 107 % i Herlev kommune, mens
handelsbalancen for udvalgsvarer var 155 %. Tallene viser, at dagligvareomsaetningen var
7 % hgjere end forbruget i kommunen, mens udvalgsvareomsaetningen i kommunens
butikker var 55 % hgjere end udvalgsvareforbruget i kommunen.

Dagligvarer bliver normalt kabt sa teet pa bopzelen som muligt. En handelsbalance pa 107
% for dagligvarer i Herlev Kommune viser, at dagligvarebutikkerne i Herlev har en hgjere
omsaetning end forbruget hos borgerne i kommunen. Hermed far dagligvarebutikkerne et
vaesentligt tilskud fra forbrugere bosat udenfor kommunen.

Nar der tages hgjde for, at 23 — 24 % af det samlede udvalgsvareforbrug blev daekket
gennem e-handel i 2021, viser en handelsbalance for udvalgsvarer pa 155 %, at butikkerne
I Herlev Kommune tiltraekker en del kunder til kgb af udvalgsvarer uden for kommunen. Det
vurderes iseer at veere BIG Shopping Center samt specialbutikkerne langs Herlev
Hovedgade og i erhvervskvarteret, som tiltraekker kunder fra hele hovedstadsomradet.

Udviklingen i handelsbalancen siden 2007 viser, at Herlev Kommune har gget sin position
markant. Det skyldes primeert etableringen af BIG Shopping Center, som har en veesentlig
regional betydning. Handelsbalancen for udvalgsvarer er steget fra 85 % i 2007 til 155 % i
2021. BIG Shopping Center abnede i efteraret 2015, hvor handelsbalancen for
udvalgsvarer var 105 %.

Handelsbalancen for dagligvarer har veeret konstant i perioden 2007 til 2021 omkring 107
%. | forhold til dagligvareomsaetningen skal det dog bemaerkes, at Herlev Bytorv i store dele
af 2021 har veeret under ombygning, samtidig med at tilgaengeligheden til Herlev bymidte er
udfordret af etableringen af Letbanen. Det har haft en negativ betydning for omsaetningen i
Herlev bykerne i 2021.

| samme periode har veeret en markant gget e-handel, hvilket har stor betydning for den
fysiske detailhandel ogsa i Herlev. Det vurderes, at e-handel udgjorde knap 3 % af
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dagligvareforbruget og 23 — 24 % af udvalgsvareforbruget i 2021. | 2007 var e-handelen pa
et vaesentligt lavere niveau med under 1 % af dagligvareforbruget og 5-10 % af
udvalgsvareforbruget.

Konkurrencesituation

Generelt forventes der en skaerpet konkurrencesituation i detailhandelen i fremtiden. Herlev
bymidte vil fortsat veere det mest betydende udbudspunkt i kommunen. Herlev bymidte vil
have betydning for borgerne i Herlev, mens BIG Shopping Center fortsat vurderes at have
en regional betydning. Den fysiske detailhandel forventes at blive udfordret ogsa i Herlev
bymidte og i kommunen i gvrigt.

E-handelen har som naevnt oplevet en voldsom vaekst de seneste ar. Det vurderes, at det
frem mod 2030 vil veere realistisk, at ca. 30 % af det samlede forbrug af udvalgsvarer vil
blive daekket via e-handel, mens omkring 10 % af den samlede dagligvarehandel vil ga
gennem e-handelskanaler.

Det vil betyde, at konkurrencesituationen bliver yderligere skaerpet og vil f veesentlig
betydning for detailhandelsstrukturen; hvor mange butikker der er brug for, hvor store disse
butikker har behov for at vaere og om der markedsmaessigt er plads til dem i fremtiden. For
at imgdekomme konkurrencesituationen muligger kommuneplanen en udvidelse af
centerstrukturen.

Det forventes, at alle udbudspunkter vil arbejde pa at optimere detailhandelen, bylivet og
oplevelserne for at veere tilstedevaerende og relevante for forbrugerne. Derfor vil
konkurrencen fra bade de store udbudspunkter som Rgdovre Centrum, Kgs. Lyngby og de
gvrige regionale udbudspunkter samt de mere lokale udbudspunkter i Ballerup, Glostrup og
Gladsaxe fa betydning for Herlev bymidtes muligheder for at tiltraekke kunder fra de
neerliggende omrader til Herlev kommune.
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6. Klima og miljg

Herlev Kommune arbejder aktivt med at fremme en grgn og baeredygtig byudvikling med
fokus pa reduktion af CO2, klimatilpasning, understattelse og forbedring af miljgforhold,
affald og stgj.

Derfor har kommunen bl.a. udarbejdet en klimahandleplan, der lever op til Parisaftalens
malsaetninger bade i forhold til CO2-reduktion og klimatilpasning. Denne klimahandleplan vil
vise vejen med en 60 % reduktion i CO2 udledningen i 2025 sammenlignet med 1990,
mindst 80 % reduktion i drivhusgasudledningerne i 2030 sammenlignet med 1990, og et
helt klimaneutralt Herlev senest i 2050. Samtidig skal kommunen blive klimarobust og
kunne modsta de klimaforandringer, der kommer. Klimahandleplanen er geeldende for
Herlev Kommune som geografisk omrade herunder private husholdninger, virksomheder og
kommunen selv.

| januar 2023 vedtog Kommunalbestyrelsen Klimahandleplan 2050 for Herlev Kommune.
Vedtagelse af planen medfarer et nyt CO2 reduktionsmal for 2025 og en skeerpet
malsaetning for 2030. | planen fastholdes malet om klimaneutralitet i 2050. Malet for
kommunens arbejde med klimatilpasning skeerpes til et fokus pa en klimarobust udvikling.
Planen seetter rammen for udviklingen til et grannere Herlev, som vil kreeve en vedholdende
prioritering af gren drift og beeredygtig udvikling i arene der kommer.

CO2-regnskabet danner baggrund for udveelgelsen af de indsatser, der skal til for at komme
i mal med Herlev Kommunes malsaetninger for CO2-reduktion. Da den primeere direkte
udledning fortrinsvis stammer fra energiomradet, efterfulgt af transportomradet, er disse
omrader centrale for planen. En gregn omstilling omfatter dog omstilling af hele samfundet,
herunder den planleegning og de bystrukturer vi skaber.

Klimahandleplanen opseetter dermed delmal og definerer indsatser til at indfri
malsaetningerne indenfor fglgende temaer:

+ Energi — varme og elforbrug
¢ Energi — elsystem

e Transport og mobilitet

+ Affald og genbrug

¢ Indkgb og gregn adfeerd

o Beaeredygtig byudvikling

¢ Klimatilpasning
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Kommuneplan 2023-2035 og Klimahandleplan 2050 er bundet sammen under temaerne
"Beeredygtig byudvikling”, "Affald og genbrug” "Transport og mobilitet” og "Klimatilpasning”,
der i flere delmal beskriver muligheden for f.eks. opsaetning af solceller, krav om bynatur,
handtering af regnvand, flere granne tage, beeredygtig ressourcehandtering, flere grgnne
arealer i kommunen og regulering af parkeringsnorm. Alle er det emner, der behandles som
rammer eller retningslinjer i Kommuneplan 2023-2035 under temaerne "Byens natur” og
"Klima og miljg” og under de generelle rammer for f.eks. "Parkering”, "Arkitektur” og "Klima”.

Link til Klimahandleplanen findes her.

Et starre fokus pa cirkuleer gkonomi og genanvendelse bidrager til et grannere milja. |
Herlev stilles der skarpt pa affaldssortering i hjemmet, i byrummet og pa arbejdspladsen. |
Affaldsplan 2022-2033, stilles der blandt andet ggede krav til kildesortering hos husstande,

beholderlgsninger til flere fraktioner samt krav om naerhed til affaldssortering for husstande
og bebyggelser. Dette er pladskreevende, og i nye bebyggelser og boligomrader stilles
derfor krav om, at der afseettes tilstreekkelig plads til affaldshandtering.

Kommunen samarbejder med forsyningsselskaber om at begraense CO2-udledningen samt
forberede byen til klimaforandringer, sa den bliver mindre sarbar over for ekstrem regn og
hgjere temperaturer samtidig med, at byens rekreative tilbud og bynatur bliver styrket.
Heriblandt samarbejder kommunen med HOFOR, der lgbende afsgger risiko for
oversvgmmelser, og hvor der skal etableres klimatilpasningsprojekter. Samarbejdet giver
blandet andet anledning til dialog om reekkefalgen af klimatilpasningsprojekter.

Handtering af regnvand er det klimatilpasningsprojekt, der fylder mest i Herlev Kommune.
Derfor udger dette tema en stor del af kommunens klimatilpasningsplan.

Hvorfor mener vi rekreativ regnvand er vigtigt?

| de seneste ar har en raekke oversvgmmelser gjort det abenlyst, at klimaforandringerne
allerede i dag pavirker danske byer - ogsa Herlev. Kloakkerne er ikke store nok til at kunne
aflede alt vandet i forbindelse med store regnskyl, og nye tekniske anleeg til afledning af
regnvand under jorden er dyre. Kommunen stiller derfor krav til, at den enkelte grundejer
skal handtere regnvandet pa egen grund. Det er dog Ikke alle steder i kommunen regnvand
kan nedsive i jorden enten pa grund af risiko for forurening eller hgjtstaende grundvand,
hvorfor regnvandet skal opmagasineres midlertidigt til der er plads i kloaksystemet.

Ved at koble handteringen af regnvand pa overfladen med andre funktioner, kan man fa
bedre klimatilpasning og mere kvalitet for feerre penge.
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Handtering af regnvand pa overfladen kan desuden bidrage til et godt mikroklima ved at
modvirke den sakaldte 'varmegeffekt', der opstar under varme somre, nar byens harde
materialer opvarmes.

]
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6.1 Klimatilpasning

6.1.1 Samarbejde med nabokommuner

Herlev Kommune skal samarbejde med nabokommunerne om etablering af samlede
skybrudsveije / afstramningsveje, sa regnvand kan ledes til kysten ved skybrud.

6.1.2 Infrastruktur som skybrudsveje

Infrastrukturprojekter skal udformes, sa bortledning af regnvand bliver en integreret del af
projektet. Handtering af regnvand i infrastrukturprojekter skal indarbejdes i
planleegningsfasen. Projekterne skal tage hgjde for regnvand fra selve anlaegget og vurdere
muligheder for at benytte anleegget som skybrudsveje.

6.1.3 Bortledning af regnvand i projekter

Anleegsarbejder skal udformes, sa bortledning og opmagasinering af regnvand bliver en
integreret del af projektet. Grundejere skal overholde de fastlagte aflgbskoefficienter og
aflgbsret, der kan ses i Spildevand for Herlev Kommune 2020 — 2029. Derudover skal

grundejer sikre mulighed for opmagasinering af skybrudsvand pa terreen (gerne i gregnne
omrader), til der er plads i kloaksystemerne, s& vand fra ekstreme regnhaendelser i
udgangspunktet ikke afledes mod naboejendomme. Omrader, der benyttes til
opmagasinering af skybrudsvand, kan med fordel benyttes til andre formal, f.eks. rekreative
aktiviteter, nar der ikke er skybrud.

Ved udbygning af grunde stgrre end 2.500 m2 skal grundejere udarbejde en
Regnvandshandteringsplan, hvor den samlede handtering af regnvandet pa ejendommen
beskrives. Planen bgr indeholde beskrivelser af, hvordan bade hverdagsregn,
dimensionsgivende regn og ekstremregn handteres.

Som udgangspunkt skal regn- og overfladevand handteres pa egen grund. Hvis regn- og
overfladevand ikke handteres pa egen matrikel, kan der laves en fzelles lgsning for flere
matrikler. | sddanne tilfeelde skal der foreligge en deklaration for de matrikler, der har feelles
handtering af regn- og overfladevand.
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6.1.4 Omrader til forsinkelse af regnvand

Ved anleeg og byggeprojekter skal der udlaegges arealer, sa som grgnne omrader, veje og
p-pladser til vandhandtering, bade til den bla struktur, skybrudsveje i terreen og
oversvgmmelsesarealer, hvor regnvand ved store regnskyl kan opmagasineres uden at
gere skade pa bygninger eller infrastruktur. Lasningerne skal integreres med byrummet og
veere med til at skabe kvalitet og oplevelser.

6.1.5 Forteetning og klimasikring

Ved planleegning, der indeholder forteetning af byen, skal der klimasikres i henhold til
risikoen i omradet, s skybrudsvand handteres pa egen grund.

Hvis regn- og overfladevand ikke handteres pa egen matrikel, skal der foreligge en
deklaration for de matrikler, der har feelles handtering af regn- og overfladevand.

6.1.6 Mulighed for afledning og opbevaring af regnvand i grenne omrader

Gragnne arealer i kommunen skal bevares og indrettes, sa der er mulighed for afledning og
opbevaring af regnvand. Omrader skal udpeges, sa afledning og opbevaring af regnvand
sker under hensyn til natur og biodiversitet.

6.1.7 Klimalgsninger ved 100 ars regn

Klimalgsninger i Herlev Kommune udarbejdes pa en sddan made, at Igsningerne skal
kunne handtere, at der star maksimalt 10 cm vand pa terreen, nar der falder en 100 ars
regn, undtaget de steder hvor vandet skal ledes hen.

6.1.8 Klimatilpasning efter bla struktur

Klimatilpasning skal overordnet udfgres som vist pa kortet "Bla struktur”, der viser Herlev
Kommunes vandstrukturer. Det vil sige, at der skal sikres plads til overfladisk transport eller
magasinering af regn- og overfladevand, men at lokaliteter kan sendres ved naermere
planleegning.
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6.1.9 Oversvgmmelse

Oversvgmmelsestruede omrader er vist pa kortet "Bla struktur”. Der skal etableres
afveergeforanstaltninger mod oversvemmelse, safremt der planleegges for byudvikling,
seerlige tekniske anlaeg, eendret arealanvendelse mv. i de udpegede omrader.

Redeggarelse

Klimaet er under forandring, og det giver flere og starre regnskyl, bAde sammenhangende
regn og skybrud. Alle prognoser spar endvidere, at klimaforandringerne vil fortszette en
artier endnu. For at kende behovet for klimatilpasning har kommunen faet udarbejdet en
kortleegning af, hvor der er risiko for oversvemmelser ved forskellige regnheendelser, og
hvor der er starst risiko for, at oversvemmelser medfgrer skader.

Uanset at Herlev Kommune er teet bebygget og praeget af den bymaessige beliggenhed,
arbejdes der for at finde plads til regnvand, nar der er starre regnhaendelser eller skybrud,
sa skader pa ejendomme og infrastruktur minimeres. Der skal fremadrettet indteenkes
handteringen af vand i forbindelse med anlaegsarbejder, byggerier m.m.

Kommunerne og forsyningsselskaberne i hovedstadsomradet er afhaengige af hinanden for
at lgse udfordringerne med handteringen af regnvand i skybrudssituationer. For at skabe
starst mulig synergi og dermed fa mest ud af investeringerne, skal skybrudstiltag foretages
pa tvaers af kommunegraenser og i starst muligt omfang som en del af
Forsyningsselskabets klimatilpasning.

Arbejdet med klimatilpasning skal derfor ske i teet samarbejde med Herlev Kommunes
forsyningsselskab HOFOR og Herlevs nabokommuner. Borgere og virksomheder er ogsa
vigtige aktgrer i klimatilpasningsarbejdet, da de kan bidrage til at aflaste kloakkerne ved at
nedsive eller tilbageholde regnvand pa egen grund. Samtidigt kan borgere og virksomheder
selv beskytte deres ejendom med f.eks. hgjtvandslukker, pumpebrgnde eller mindre
magasinmuligheder.

Erosion
Det har ikke veeret ngdvendigt at planleegge for forebyggelse af erosionstruede omrader, da
dette ikke er relevant for Herlev Kommune.

Baggrund og forudseaetninger
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Neerveerende kapitel af kommuneplanen fungerer som kommunens klimatilpasningsplan |jf.
Folketingets og Kommunernes Landsforenings aftale fra 2013, der forpligter alle kommuner
til at udarbejde klimatilpasningsplaner. Klimatilpasningsplanen er en viderefgrelse af planen
fra sidste kommuneplan. Baggrunden for at udarbejde klimatilpasningsplaner er, at vores
klima er under forandring, og vi oplever en gendring af vejret med flere voldsomme regnskyl
og skybrud med oversvgmmelser til falge.

Det er vigtigt at vaere opmaerksom p4, at kloakkerne ikke er, og ikke vil blive store nok til at
klare et skybrud af den karakter, som Hovedstadsomradet oplevede 2. juli 2011. Det er
derfor ngdvendigt at udpege omrader, hvor vandet kan std, indtil der er kapacitet i vandlgb
og kloakker til at lede vandet vaek. Disse omrader skal udpeges efter, hvor der sker mindst
muligt skade. Der arbejdes sammen med med nabokommunerne om at skabe mulighed for
at lede vandet mod kysten, uden at skabe oversvgmmelser. Samtidigt skal grundejere
geres opmaerksomme pa, hvad man selv kan gare for at sikre sin ejendom.

Regn- og spildevandssystemer kan bade veere rgr og bassiner under jorden, men ogsa
kanaler og bassiner, der ligner naturskabte sger. Da Herlev Kommune ligger opstrgms i
vandsystemet, kan det veere fornuftigt at etablere regnvandssystemer som overjordiske
anleeg, da man her typisk kan opmagasinere mere vand end under jorden, samtidig med at
etableringsomkostningerne typisk er lavere.

Mulighederne for at nedsive regnvand er en mulighed i nogle omrader, mens det er meget
vanskeligt i andre omrader, enten fordi jorden ikke er nedsivningsegnet eller fordi
grundvandet allerede star hgijt. Derfor skal der findes plads til, at regnvand kan sta i byen,
indtil der er plads i vandigbene.

@konomi

| forbindelse med kortlaegningen er det beregnet, hvor meget skader vil koste, hvis der ikke
laves klimatilpasninger, samt hvad anlaegsomkostningerne til skybrudssikring vil veere ved
forskellige regnhaendelser. Beregningerne er meget usikre, men giver et overslag pa at
skaderne fra oversvgmmelser, hvis der ikke gares noget kan lgbe op i 1,5 mia. kr. for
Herlev over de neeste 100 ar. Samtidigt anslas det, at anlaagsomkostningerne for at
formindske skaderne er mellem 100 og 400 mio. kr., alt efter hvilket sikringsniveau der
gnskes. Det er sdledes omkostningseffektivt at foretage en skybrudssikring.

Nar der er skybrud, er der ikke plads til alt regnvand indenfor kommunens graenser, og
derfor er det vigtigt med en "skybrudsvej”, der kan lede regnvandet ud til kysten. Regnvand
fra den sydlige del af Herlev afledes gennem Harrestrup a. Derfor deltager Herlev i
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Harrestrup A kapacitetsprojekt, der er et samarbejde med kommuner og
forsyningsselskaber, som benytter Harrestrup A til afledning af vand. Malet for dette
samarbejde er at udnytte Harrestrup A til afledning af vand i skybrudssituationer.

Kortleegning

Klimakortlaegningen viser, hvor i Herlev Kommune der er starst risiko for, at
oversvgmmelser giver skader. Den er lavet ud fra en modelopstilling og kortlaeegning, som
bestar af en klimatilpasningsmodel, oversvemmelseskort, veerdikort og risikokort. Herlev
Kommune har tilpasset veerdikort, risikokort og prioriteringskort til 25 aflgbsoplande, som
bestar af flere mindre kloakoplande. Dette er gjort for bedre at kunne benytte kortlaegningen
til at vurdere hvilke aflabsoplande, der skal prioriteres hgjest. Efterfglgende er der
udarbejdet et prioriteringskort, der viser prioriteringen af indsatsomrader. De forskellige
korttyper beskrives naermere i dette afsnit. Kortlaegningen blev lavet i 2013 i forbindelse
med tidligere kommuneplan, og er ikke opdateret, men det vurderes, at aendringerne er af
mindre karakter. | forbindelse med udarbejdelse af lokale planer og Masterplaner, i
samarbejde med HOFOR kortleegges de enkelte masterplanomrader ud fra nyeste data.

Kortlaegningen er suppleret med lokalkendskab til seerligt sarbare bygninger og
installationer, samt erfaringer med, hvor der er problemer med afledningen af regnvand ved
store regnskyl.

Pa enkelte lokaliteter uden for byzonen er der ikke kloakeret i Herlev Kommune. Disse
omrader er derfor kun i begraenset omfang med i kortleegningen, da denne tager
udgangspunkt i kloakoplande. Vi er dog opmaerksomme p4, at der er omrader i Herlev
Kommune, hvor der er problemer med vand pa terreen udenfor kloakerede oplande. Disse
oplande er derfor beregnet ud fra tilsvarende tal for skadesomkostninger som i
kortleegningen i kloakoplandene.

| Herlev Kommune er der nogle steder problemer med hgj grundvandsstand, og dette har
stor indflydelse pa handteringen af regnvand. Nogle boligomrader er etableret i lavtliggende
og tidligere vade omrader, og er derfor saerligt falsomme overfor hgj grundvandstand. Nar
grundvandet star hgit, er der stgrre risiko for indsivning af grundvand til kloakledninger, og
der ledes vand fra omfangsdraen til kloaksystemet.

Herlev Kommune har arbejdet med kortlaegning af grundvandsstanden i nogle omrader af
kommunen, og forsgger at finde lgsninger for afledning af vandet, hvor grundvandet star
hajt. P& nuvaerende tidspunkt tillader lovgivningen hverken forsyningsselskaber eller
kommuner at handtere hgijtstaende grundvand, hvorfor det er den enkelte grundejer, der
skal handtere problemet.
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Der er opstillet samlede dynamiske hydrologiske og hydrauliske modeller for kloak- og
vandlgbssystemet for ejerkommunerne i HOFOR inklusive nabokommunerne. Modellerne
viser, dels hvor der er flaskehalse i aflgbssystemet, og dels hvor aflabssystemet
overbelastes i forbindelse med skybrud, sa der opstar lokale oversvemmelser.

Der er udarbejdet fire klimakort:

o Oversvgmmelseskortet viser fremtidige sandsynlige oversvgmmelser. Den forventede

regnmaengde i ar 2050 bruges som udgangspunkt for hvor meget regnvand kloakker og
klimatiltag skal dimensioneres efter. Derfor viser kortet, hvor der vil std mere end 10 cm
vand pa terreen i ar 2050. Der vises forskellige regnhaendelser - henholdsvis hvert 5., 10.,
20., 50. og 100. ar samt hvert 100. ar beregnet pa den forventede regnmaengde i ar
2110.

» Veerdikortet viser de potentielle omkostninger ved skader, hvis et omrade oversvemmes.
Beregninger er lavet i kroner pr. hektar.

« Risikokortet viser i hvilke omrader oversvgmmelser kan have store gkonomiske
konsekvenser. Ved at gange sandsynligheden for oversvgmmelsen med skadesveaerdien
af en eventuel oversvgmmelse beregnes risikoen for veerditab ved oversvgmmelser.
Beregninger er lavet i kroner pr. hektar pr. ar.

» Prioriteringskortet viser hvordan Herlev Kommune vil prioritere klimaindsatsatsen. Laes
mere om baggrunden for prioriteringen pa de falgende sider.

Prioritering

| dette afsnit beskrives Herlev Kommunes vurdering af, hvilket niveau for sikring af
bygninger og naturveerdier kommunen vil arbejde hen imod, og hvordan kommunen vil
prioritere de forskellige indsatser.

Den geeldende Spildevandsplan 2020-29 opererer med sikring af, at regn- og spildevand i
feelles kloakerede omrader ikke ma stige til terraen oftere end hvert 10. &r mens regnvand
ikke ma stige til terreen oftere end hvert 5. ar. Denne malseetning eendres der ikke pa. Men
der skal ved fremtidig dimensionering af kloakker tages hensyn til det eendrede
regnmgnster.

Det er vigtigt at skelne mellem dagligdagsregn og store sammenhaengende regnskyl samt
skybrud. Der er i dag starre risiko for skybrud end tidligere, og der arbejdes derfor pa en
afklaring af, hvor der kan accepteres en kortvarig magasinering af vand pa terraen, hvis der
er skybrud. Samtidigt skal der samarbejdes med nabokommunerne om at skabe
skybrudsveje/afstramningsveje, der kan lede vandet til kysten.
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Da regnmgnsteret aendrer sig, og det forventes, at en regn som statistisk forekommer hvert
10. ar frem mod ar 2110 vil gges med ca. 30 % i volumen, og intensiteten af regn ogsa
stiger, skal dimensioneringen og udbygningen af kloakker og bassiner tage hgjde for dette.
Pa nuveerende tidspunkt forventes, at antallet af skybrud stiger med 40-80% frem mod
2070, alt efter hvor meget CO2-indholdet stiger.

Derfor skal det vurderes, hvor der kan opmagasineres vand pa terraen ved kraftige
regnhaendelser.

Da kloakker planleegges til en levetid pa 100 ar, er det allerede nu ngdvendigt at tage hgjde
for klimazendringerne om 100 ar. Samtidigt skal udbygningen af kloakkerne, og
overfladelgsninger til handtering af regnvand maske fremskyndes.

Principper for prioritering af klimatilpasningstiltag

Som udgangspunkt skal bygninger sikres lige godt i hele kommunen, men da udbygningen
af kloaksystemer, omlaegning af arealer sa regnvand kan opstuves i terreen ved kraftig
nedbgr, etablering af skybrudsveje osv. tager mange ar, vil det ske efter en prioritering af de
forskellige omrader.

Planlaegningen af klimatilpasningen i Herlev Kommune vil ske efter en fleksibel strategi, der
imadegar usikkerhederne pa klimaprognoserne, tager hensyn til mulig synergi med andre
projekter, samt fremmer nemme og billige Igsninger.

Samtidigt vil klimatilpasningen afspejle lovgivningen, hvor forsyningsselskaberne alene kan
finansierer klimatilpasningsprojekter, hvis de samfundsgkonomiske er det mest
hensigtsmeaessige.

Legbende tilpasning

Klimaaendringerne finder sted over en lang periode, og der er usikkerhed om, hvilke
klimaaendringer der vil indtreeffe, samt i hvilket omfang, de vil indtraeffe. Efterhanden som
klimaegendringerne indtreeffer, vil vi opna mere viden om aendringernes starrelse og det
ngdvendige omfang af tilpasning. Der vil derfor ske en Igbende tilpasning af indsatser og
mulige lgsninger. Der skal samtidig sikres sammenhaeng mellem Igsningerne, sa den ene
indsats ikke udelukker den efterfglgende indsats.

Synergi og merveerdi

Klimatilpasningen kan have flere formal eller udgare en vaerdi i sig selv (trafiksanering,
kvarterlgft, rekreativt, temperaturnedsaettende), sa investeringerne giver veerdi - ogsa nar
det ikke regner, og selv om klimaet sendrer sig anderledes end forudsat. Vi skal derfor
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teenke klimatilpasning ind i udviklingen af kommunen, sa der opndas synergi med den gvrige
planlaegning. Nar der udvikles stgrre projekter i Herlev, skal det derfor altid vurderes,
hvordan der samtidigt laves klimatilpasning.

Lasningerne skal kunne handtere modsatrettede gnsker, f.eks. gnsker om bade flere p-
pladser og flere omrader til afvanding/etablering af LAR (Lokal afledning af regnvand) eller
behov for bade flere boliger ved byforteetning og gnsket om flere granne omrader.

@konomi

Ved valg af lgsninger skal der leegges vaegt pa, at lgsningerne er effektive og gkonomisk
forsvarlige, saledes at der skabes mest effekt for pengene og fejlinvesteringer undgas.
Samtidig skal det sikres, at de stgrste veaerdier i kommunen prioriteres hgjst.

Nar der prioriteres mellem lgsninger, vil der blive lagt vaegt pa, at de nemme og billige
lgsninger hurtigt bliver ivaerksat.

Prioritering af indsatsomrader

Prioriteringen i Herlev kommune er lavet med udgangspunkt i risikokortleegningen. Da
risikokortlaegningen er behaeftet med en del usikkerhed, kan den ikke sta alene, og der
tages derfor ogsa hensyn til nedenstaende fire faktorer:

« Feelleskloak og ukloakerede omrader. Omrader, der er faelleskloakerede eller
ukloakerede, prioriteres hgjere end omrader med separatkloakker. Dette ggres, fordi en
oversvgmmelse med spildevand fra et feelleskloakeret omrade er uhygiejnisk og kan
medfgre risiko for sygdomme. Ukloakerede omrader prioriteres af hensyn til miljget og for
at sikre, at urenset spildevand ikke siver ud i omgivelserne.

+ Vandplaner. Steder, hvor der er krav om en indsats i de statslige vandplaner, prioriteres
hgjt af hensyn til miljget, og da det er lovkrav. Dette er gjort for at drage nytte af den
synergi, der kan opnas ved at planlaegning af indsats for hhv. vandplankrav med
klimatilpasning koordineres, sa der er en samlet prioritering.

e Hgijt grundvand. Omrader, hvor grundvandet er hgijt, prioriteres hgjere end omrader uden
problemer med grundvandet. Dette ggres, da der fra omrader med hgj grundvandsstand
kan ske en stgrre indsivning i kloakledninger, og da der samtidigt udledes mere vand fra
omfangsdreen m.m. Samtidigt er det sveert at nedsive i omrader med hgij
grundvandsstand.

« Erfaringer. Oplysninger om faktiske oversvegmmelser bliver ogsa vaegtet i prioriteringen,
da modelberegninger er behaeftet med usikkerhed.

Ud fra kortleegningen og prioriteringen er der udpeget i hvilke omrader, der farst skal ske en
indsats. Indsatser skal prioriteres i henhold til nedenstaende principper:
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 Arealer med marke nuancer i byomrader og projekter bliver prioriteret fgrst, da det er her,
der er starst risiko for oversvgmmelse og store skader.

e Arealer i mellem nuancer handteres senere, da risikoen for oversvemmelse og skader
indenfor kort tid er mindre, men der er en langsigtet risiko.

« Vandlgbsnzere arealer handteres i forbindelse med samarbejde med nabokommuner og
forsyninger, her vil der primaert veere indsatser rettet mod at skabe skybrudsveje, og
indsatser, som kan veere med til at afveerge nedstrgms haendelser, dvs. oversvgmmelser
I andre kommuner.

« Arealer i lyse nuancer prioriteres kun, hvis de indgar i en anden samlet indsats, da der er
lille eller ingen risiko for oversvgmmelse.

Indsatser

Indsatser med klimatilpasninger er et samspil mellem mange parter, nemlig kommunen,
nabokommuner, forsyningsselskabet HOFOR, borgere, boligselskaber og virksomheder i
kommunen.

Ved projekter vurderes endvidere krav til rensning af overfladevand inden udledning til
recipient, sa vandet ikke giver anledning til aget miljg- og naturbelastning.

Herlev Kommunes klimatilpasningsplan indeholder ikke en handlingsplan, da
handlingsplaner afklares i forbindelse med spildevandsplanlaegning og i masterplaner i
samarbejde med HOFOR. Der er allerede flere projekter i gang, der handterer en del af de
klimaudfordringer vi star overfor.

Overordnede mal for klimatilpasningen i Herlev Kommune:

e Herlev Kommune vil, i samarbejde med de gvrige kommuner, forsyninger og andre
interessenter i hovedstadsomradet, arbejde for at ggre hovedstadsomradet klimarobust
med fokus pa samfundsmaessig omkostningseffektivitet, beeredygtighed og
synergieffekter ved samtidighed.

e Herlev Kommune vil arbejde for, at der maksimalt ma sta 10 cm. vand pa terraen, nar der
falder en 100 ars regn, undtagen pa arealer, som er udpeget til oversvammelse eller
opmagasinering af vand.

+ Herlev Kommune vil oplyse grundejerne om eget ansvar for at sikre egen ejendom, og
om hvilke muligheder der er for, at grundejeren kan sikre sin ejendom.

For at klimatilpasningen kan virke efter hensigten, er der en raekke forskellige aktgrer og
virkemidler, der supplerer hinanden.
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Borgere, boligselskaber og virksomheder kan sikre egne veerdier ved tiltag pa egen
ejendom, forsyningsselskabet kan sikre afledningen af regnvand og spildevand til et vist
niveau, og kommunen kan lave en planlagning, der far alle tiltag til at spille sammen.
Samtidigt kan kommuner og forsyninger arbejde sammen for at skabe feelles vandveje mod
kysten.

Virkemidler og ansvarsomrader er beskrevet herunder.

Mulige indsatser for HOFOR
Her beskrives, hvad kommunens borgere og virksomheder kan forvente sig af
forsyningsselskabet HOFOR.

HOFOR skal som hovedregel aflede regn- og spildevand fra ejendomme i kloakerede
oplande i henhold til det serviceniveau, som er beskrevet i spildevandsplanen.

Derudover er det defineret, at HOFOR ved nyanlaeg skal dimensionere sa de opfylder
serviceniveauet ved fremtidig belastning om 90 ar, med nogle faktorer for sikkerhed, klima
og en forteetning af byen. Kommunen kan i spildevandsplanen fastlaeegge en tidshorisont for
at gge dimensionerne af kloakkerne i eksisterende omrader.

Da der ikke dimensioneres ud fra skybrud, er dette ikke indeholdt i geeldende
spildevandsplaner. Handtering af skybrud skal helst ikke ske i kloakrar under jorden, da det
ikke vil veere omkostningseffektivt. Der skal i stedet findes lgsninger med mulighed for
kortvarig magasinering af vand i grenne omrader, pa p-pladser eller pa veje m.m. Samtidigt
deltager Herlev Kommune i Harrestrup A kapacitetsplan, der har til formal at etablere
skybrudsveje og opmagasinering, der kan forsinke og / eller lede regnvand til kysten i
ekstreme situationer.

HOFOR kan etablere klimatilpasningsanleeg, hvis de er det samfundsgkonomiske mest
hensigtsmeessige. Klimatilpasningsprojekter vil typisk veere:
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« Etablering af vandveje, der leder regnvand hen til omrader med mulighed for
opmagasinering eller til kysten. Vandveje kan fgre regnvand via ledninger, grafter eller
kanaler.

» Anlaeg med mulighed for opmagasinering af regnvand, f.eks. forsinkelsesbassiner eller
starre ledninger.

» Et gget tempo af investeringer for udbygning af regnvandsledninger og bassiner for
hurtigere at komme frem til det fremtidige serviceniveau.

» Feelleskloakker kan separeres i udvalgte omrader, sa regnvand og spildevand feres i
separate systemer. P& denne made kan regnvand udledes og opmagasineres steder,
hvor det ikke er muligt at opmagasinere spildevand.

Prioritering af hastighed for anleeg sker i samarbejde mellem forsyningsselskabet og
kommunen og skal finansieres over taksterne.

Mulige indsatser for Herlev Kommune
Herlev Kommune skal gennem myndighedsbehandling og planlaegningen arbejde for at
byen bliver klimasikret, og kan bl.a. benytte nedenstaende muligheder:

o Fastseette dimensioneringskriterier for kloakker og for afledning af regnvand fra privat
ejendom — svarende til skrift 27, 30 fra Spildevandskommiteen.

* Vejledning af grundejere for sikring af egen ejendom.

« Oplysning og handheevelse af aflabskoefficienter.

« Udpegning af omrader til opmagasinering af regnvand i skybrudssituationer.

e Samarbejde med HOFOR om etablering og drift af nye anlaeg i grenne omrader, som gar
det muligt at opmagasinere regnvand i grenne omrader ved ekstreme regnhaendelser.

o /Endring af vejprofiler for at skabe mulighed for at benytte veje til opmagasinering og
transport af regnvand i skybrudssituationer.

e Gennem planlaegning skabe samspil med byudvikling og infrastruktur.

« Myndighedsbehandling i forbindelse med byggesager, f.eks. handhaevelse af aflgbsret,
hgjere sokkelkote og oplysning om LAR-Igsninger.

Mulige indsatser for borgere, boligselskaber og virksomheder
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« Sikring af egen ejendom, f.eks. ved terraenheeldning veaek fra bygninger, hgjtvandslukker,
pumpebrgnde m.m.

o Sikre, at vand fra egen ejendom ikke Igber ind til naboer m.m. f.eks. ved at holde
regnvand pa egen grund, enten ved forsinkelse eller ved LAR-lgsninger.
Aflgbskoefficienter skal overholdes — afledningsret i I/'s beregnet ud fra dimensionering af
kloak jf. landveesenskommisionskendelser, og dimensionering pa egen grund skal
dimensioneres ud fra skrift 27, med maksimalt opstuvning til terraen hvert 5. ar ved
separatkloak, og maksimalt opstuvning til terreen hvert 10. ar i feelleskloakerede omrader.
Grundejer skal endvidere sikre mulighed for magasinering af regn- og overfladevand ved
skybrud, sa vandet ikke lgber ind pa tilstedende ejendomme.

» Etablering af LAR-Igsninger, f.eks. permeable belsegninger, faskiner, regnbede, grgnne
tage m.m.

» Frakobling af regnvand fra kloaksystemet, hvor det er muligt.

Projekter

Herlev Kommune deltager i de tveerkommunale projekter og samarbejder omkring
Harrestrup A og Veerebro A. | Harrestrup A-systemet sikres plads til afledning og
opmagasinering af regnvand ved skybrud, og der udfares bl.a. projekter langs Kagsa og
Semose A. Kommunen skal derfor i sin planlaegning have fokus p&, at udpege
sammenhaengende arealer, s& overfladevand kan ledes af skybrudsveje mod Harrestrup A
systemet. Kommunen undersgger endvidere lgbende mulighed for handtering af regnvand
pa terraen, heriblandt undersgges muligheden for fritleegning af en rgrlagt del af Semose A.
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6.2 Vandmilj@

6.2.1 God gkologisk tilstand i vandlgb, sger og moser

Det er Herlev Kommunes mal, at alle vandlgb, sger og moser pa sigt opnar en tilstand
svarende til god gkologisk tilstand. Statens vandomradeplaners malsaetninger for vandmiljg
er vist pa retningslinjekortet "Vandmiljg".

6.2.2 Myndighedstilladelser der vedrarer vandomradet

Malet om god gkologisk tilstand skal ligge til grund for alle myndighedstilladelser og
forvaltning efter sektorlovgivningerne, der vedrgrer vandomrader i Herlev Kommune, og
skal indga i alle arbejder og projekter i og omkring vadomraderne.

Redeggrelse

| Herlev Kommune er der ca. 90 smasger samt en reekke moser og offentlige vandlgb.
Vandmiljget i disse vadomrader varierer fra darlig til god tilstand.

Statens Vandomradeplan 2015-2021 fastlaegger mal om god @kologisk tilstand eller godt
gkologisk potentiale for de starste af vandomréderne: Tibberup A, Harrestrup A og
Smgrmosen. Vandomradeplanerne fastleegger ogsa en indsats for at sikre malopfyldelse i
de malsatte vandomrader.

For alle gvrige naturlige vandomrader er det Herlev Kommunes mal, at sger, moser og
vandlgb sa vidt muligt opnar en tilstand svarende til god gkologisk tilstand. God gkologisk
tilstand er en biologisk tilstand, der kun afviger lidt fra den tilstand, som vadomradet ville
have under ubergrte forhold.

Der skal gennem administration og afggrelser efter sektorlovgivningerne, bl.a.
miljgbeskyttelsesloven, naturbeskyttelsesloven, vandlgbsloven, m.fl., arbejdes for, at
vandomraderne kan opna god gkologisk tilstand. Udledningstilladelser ma ikke veere til
hinder for, at vandomrader kan opna god gkologisk tilstand, hverken nye eller reviderede
udledningstilladelser.
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Ved arbejder i og omkring vandomraderne, skal det vurderes, hvordan vandmiljget opnar

den bedst mulige tilstand for dyr og planter. Bade vandkvalitet og de fysiske forhold skal
indga i vurderingerne.

For de lokaliteter, hvor Herlev Kommune er grundejer, kan indsats ogsa ske ved
naturforbedringstiltag.

Miligmal for vandlzb
/ God ekologisk tilstand
M Godt skologisk polentiale

Miljgmal for seer @

@

Matrikelkort, Rede skel (DAF) )

Vandmiljg
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6.3 Beskyttelse af grundvand

6.3.1 Aktiviteter og anlaeg i omrader med drikkevandsinteresser og
indvindingsoplande

Placering af aktiviteter og indretning af anleeg, der kan indebaere risiko for forurening af
grundvandet, ma som udgangspunkt ikke placeres inden for omrader med seerlige
drikkevandsinteresser (OSD) og indvindingsoplande — herunder nitratfglsomme
indvindingsomrader (NFI), som er angivet pa retningslinjekortet "Grundvandsinteresser".

6.3.2 Grundvandsredeggrelse ved nyanlaeg og sndringer

Planleegges der nyudleeg af - eller aendringer af eksisterende - kommuneplanrammer inden
for OSD- og NFI-omrader, skal der udarbejdes en saerskilt grundvandsredeggrelse.
Herunder hvilke tekniske tiltag der skal bidrage til at sikre grundvandbeskyttelsen, hvis den
aendrede anvendelse udgar en veesentlig fare for forurening af grundvandet, samt nar
a&ndret anvendelse indenfor BNBO til almene vandforsyninger medfgrer en gget fare for
forurening af grundvandet.

6.3.3 Undtagelse for redeggrelseskrav

Kommuneplantilleeg, der udelukkende udarbejdes for at muligggre mindre sendringer i
forhold til eksisterende udleeg, samt kommuneplantilleeg, der muligger aendret
arealanvendelse, som er mindre grundvandstruende end den eksisterende, er undtaget fra
disse seerlige redegarelseskrav beskrevet i Vandplanernes retningslinjer 40 og 41. Sadanne
kommuneplantilleeg skal dog indeholde en redeggrelse for, at dette netop er tilfaeldet.

6.3.4 Oplag, handtering eller anvendelse af mobile forureningskomponenter

| forbindelse med fund af eksisterende virksomheder og anleeg, hvor der oplagres,
handteres eller anvendes mobile forureningskomponenter, herunder organiske
oplgsningsmidler, pesticider og olieprodukter, skal kommunalbestyrelsen sikre nuvaerende
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eller fremtidige drikkevandsinteresser mod forurening, ogsa inden for allerede kommune-
og lokalplanlagte — men endnu ikke udnyttede omrader i OSD.

Redeggarelse

Herlev Kommune har flere steder problemer med terraennaert grundvand og gnsker at
bevare eller gge den nuveerende drikkevandsindvinding i naermiljget. Det overordnede mal
er derfor at beskytte grundvandet, s& mest muligt bevarer drikkevandskvalitet.

Grundvandet i en del af Herlev Kommune er forurenet fra bl.a. aktiviteter pa
erhvervsgrunde. Herlev Kommune arbejder med at forebygge nye forureninger gennem
tilsyn pa virksomheder og undersggelser af jorden m.m.

Den nordlige del af kommunen er udlagt til omrade med seerlig drikkevandsinteresse
(OSD). Der er udpeget nitratfalsomme indvindingsomrader (NFI) langs den gstlige
kommunegraense samt i den sydligste del af Herlev.

| OSD (herunder NFI) ma der ikke placeres seerligt grundvandstruende virksomheder og
anleeg. Som udgangspunkt er hele Herlev Kommune indvindingsopland og al aktivitet, der
kan forurene grundvandet, skal vurderes.

Herlev Kommune samarbejder med HOFOR, Gladsaxe Kommune og Kgbenhavns
Kommune om at beskytte og opretholde grundvandskvaliteten og indvindingen af
drikkevand ved HOFOR'’s kildeplads XIII og kildeplads XIV. Der er udarbejdet en
indsatsplan for oplandet til de to kildepladser.

| samarbejde med Furesg og Ballerup Kommuner er der udarbejdet en indsatsplan for
oplandet til Tibberup Kildeplads i den nordligste del af Herlev og dele af Hjortespringkilen.
Grundvandets kvalitet vil bl.a. blive sikret gennem tilsyn med grundvandstruende aktiviteter,
overvagning og korrekt slgjfning af boringer.

Hvis Kommunen opdager aktiviteter, der er grundvandstruende indenfor OSD og NFI, kan
kommunen til enhver tid kraeve tiltag, der beskytter grundvandet.
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6.4 Varme og energi

6.4.1 Fremme af fjernvarme

Fjernvarmetilslutninger i fiernvarmeomrade, jf. retningslinjekortet "Forsyning” skal fremmes
gennem lokalplanlaegning og varmeprojekter til udvidelse af ledningsnettet for fiernvarme i
forstaelse mellem leverandgrerne af kollektive varmesystemer.

6.4.2 Afstand til flernvarmeledning

Langs grgnne veje, jf. retningslinjekortet "Grgn struktur” i Tema 2.1, skal
fiernvarmeledninger og treeer gives en mindste indbyrdes afstand af 3 m malt fra side
ledning til midt pa stammen.

6.4.3 Kabeltraceer

Der udleegges kabeltraceer og korridorer for elforsyningen som vist pa retningslinjekortet
"Forsyning”. Omraderne omkring Tracéerne ma ikke bebygges eller pa anden made
anvendes pa en made, safremt dette er til hinder for elforsyningen.

Ved naerhed til hgjspaendingsanlaeg skal der treeffes de ngdvendige forholdsregler, seerligt
ved etablering af boliger og institutioner, hvor bgrn opholder sig.

Redeggarelse

En vigtig del af en beeredygtig udvikling er at mindske klimapavirkningen. Herlev Kommune
vil derfor medbvirke til at udbrede kendskabet til energiforbrugets klimapavirkning og
muligheder for at reducere denne pavirkning ved energibesparende tiltag.

Varmeforsyning

En stor del af kommunens energiforbrug og dermed CO2 udledning stammer fra
opvarmning af boliger. For at imgdekomme den danske energi- og klimapolitik, har Herlev
Kommune en ambition om at reducere udledningen af CO2 med 80 % i 2030 sammenlignet
med 1990-niveauet og vise vejen til et klimaneutralt samfund senest i 2050. En vigtig kilde
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til at reducere CO2-udledningen er inden for energiomradet, som i 2018 tegnede sig for 75
% af de samlede udledninger i kommunens geografi. Energisektoren omfatter alt
energiforbrug i kommunen, herunder varmeforbrug og elforbrug.

Klimahandleplanen for Herlev Kommune indeholder specifikke tiltag ift. arbejdet med
energirenovering, udfasningen af olie og naturgas, samt etableringen af mere vedvarende
energiproduktion i kommunen. Herlev Kommune arbejder endvidere pa at opdatere
kommunens varmeplan. Se link til Varmeplan for oplysning_herom.

Kabeltraceer

Eltransmission har udlagt kabeltraceer og korridorer til elforsyning. | udvikling af kommunen
skal der tages hensyn til elanlaeg, hvorfor der er en begraensning omkring arealanvendelse,
de steder hvor disse Igber.

~—
/

Hejspzending kabeltrace
f ¢ Hejspending jord 132 KW
{+ Hejspznding jord 400 kKW

Forsyningsomrader @

Fjemvarme
Individuel naturgasforsyning

Matrikelkort, Rede skel (DAF) @

&=
(]

Forsyning
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6.5 Stgj

6.5.1 Stgjbelastning ved byomdannelse

Ved byomdannelse skal det sikres at stgjbelastningen fra omkringliggende virksomheder
ophgarer i Igbet af en periode, der ikke vaesentligt overstiger 8 ar efter lokalplanens
bekendtgarelse i henhold til Planlovens § 15 a. Stk. 2.

6.5.2 Overholdelse af stgjregler

Ved etablering af nye virksomheder og stgjende fritidsanleeg skal de vejledende
stgjgraenser overholdes.

6.5.3 Sikring af forureningsfglsomme omrader

Ved nyetablering af virksomheder skal det sikres, at der i naerliggende boligomrader og
andre forureningsfalsomme omrader ikke er risiko for vaesentlig staj og luftforurening eller
uacceptabel trafikbelastning. Se dog seerlige vilkar for erhvervsomradet vest fra
Marielundvej jf. retningslinje 5.1.4.

6.5.4 Trafikstgj

For stgjbelastede arealer, som udleegges til stgjfalsomanvendelse, skal det sikres, at der
inden ibrugtagning etableres stgjforanstaltninger, sa stagjgreensevaerdierne overholdes, jf.
Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser for trafikstgj. Stajbelastning fra trafikstgj fremgar af
retningslinjekortet "Trafikstgj".

Redeggrelse

Stgjbelastning i byomdannelsesomradet

| lokalplaner for seerlige byomdannelsesomrader kan arealer belastet med stgj fra erhverv
udleegges til stagjfalsom anvendelse, nar der er sikkerhed for, at stgjbelastningen ophgarer i
lgbet af en periode, der ikke overstiger 8 ar efter lokalplanens bekendtgarelse. Det giver
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mulighed for en gradvis omdannelse af omrader med boliger mm., der i en begraenset
periode udseettes for en stgjbelastning fra erhverv, som overskrider Miljgstyrelsens
vejledende stgjgraenser i mindre omfang.

Se afsnit 1.2 Byudvikling for udpegning af byomdannelsesomradet i erhvervskvarteret ved

Marielundve,.

Stgj fra nye virksomheder og fritidsanlaeg

Miljgbelastende erhvervsvirksomheder placeres som udgangspunkt i de udlagte
erhvervsomrader. Det geelder dog ikke for detailhandel, visse kontorerhverv og andre
funktioner.

Nyerhverv og fritidsanlaeg skal placeres og etableres, sa de ikke bliver pavirket af de
stgjkrav, der paleegges fra naeromradets miljgfglsomme anvendelse. | lokalplaner skal det
sikres, at beboere og brugere samt andre forureningsfalsomme omrader, skaermes mod
stgj og anden forurening fra omkringliggende virksomheder og lignende. Dette skal ske i
overensstemmelse med geaeldende lovgivning.

Trafikstgj
Hvert femte ar udarbejder kommunen en ny stgjhandlingsplan. Herlev Kommunes
Stgjhandlingsplan 2018-2023 kortleegger bl.a. stgjbelastede arealer. Pa de arealer, der

udleegges til stajfalsomanvendelse, sdsom boliger, institutioner, rekreative omrader og
lignende, i stgjbelastede omrader skal det gennem lokalplanleegning sikres, at der etableres
de rette afvaergeforanstaltninger, sa stgjgraenseveerdierne overholdes, jf. Miljgstyrelsens
vejledende stgjgreenser for trafikstg.
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6.6 Beeredygtig ressourcehandtering

6.6.1 Areal til kildesortering

Alle nye bebyggelser og starre renoveringer skal sikre et tilstreekkeligt areal til kildesortering
af bebyggelsens affald.

6.6.2 Areal til yderligere kildesortering

Arealet til bebyggelsens affald skal veere tilstreekkeligt stort til at kunne handtere yderligere
kildesortering.

6.6.3 Areal til virksomhedsaffald

Baseret pa virksomhedstype skal virksomheder sikre et tilstraekkeligt areal til handtering af
deres affald.

Redeggarelse

Kommunalbestyrelsen har den 12. maj 2021 godkendt Affaldsplan 2022-2033.
Affaldsplanen skal sikre, at Herlev nar de nationale krav om 65 % genanvendelse af

husholdningsaffaldet i 2035 og 70 % genanvendelse af al emballage i 2030. For at na dette
mal er det vigtigt, at vi skaber de ngdvendige rammer for optimale affaldslgsninger, da det
er borgerne, virksomhederne og institutionerne, der skal udfgre en stor del af arbejdet med
affaldssorteringen.

Det er vaesentligt, at der ved ny bebyggelse afseettes tilstraekkelig plads til kildesortering af
bebyggelsens affald, bade i de affaldsfraktioner som anvendes i dag, og potentialet for
yderligere fraktioner fremadrettet.
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Byudviklingsomrader

| Kommuneplanen har vi udpeget 5 geografiske omrader, hvor den fremtidige byudvikling
skal fokuseres, og hvor der er et seerligt behov for at koordinere og sammentaenke
fremtidige private og offentlige indsatser. Omraderne er udpeget, fordi der her er mange
interessenter i gang, mange grundejere, flere investorer, og fordi omraderne spiller en vigtig
rolle som samlingspunkter i kommunen.

Herlev Kommune har med Planstrategi 2019 defineret, at kommende projekter for nyt
byggeri skal give noget tilbage til byen. | kommunens byudviklingsomrader skal der
arbejdes med konceptet ‘at give noget tilbage til byen', se retningslinje 1.2 Byudvikling.

Konceptet omfatter, at udviklere, bygherrer, entreprengrer, arkitekter mv. skal generere
veerdier for og pa vegne af samfundet, og samfundsansvaret tydeliggeres saledes, at disse
aktagrer er med til at udvikle byen. 'At give noget tilbage til byen' handler videre om, at et
projekt er en del af en stgrre bymaessig sammenhaeng. Nar private aktgrer gnsker at
udvikle bygnings- og byrumsprojekter i Herlev Kommune, sa handler det ikke blot om
isolerede enkeltprojekter; private udviklere bidrager alle, pa forskellig vis, til at udvikle byen
og bydele. Kravet om, at projekter skal give noget tilbage til byen, tydeligger saledes
udviklernes samfundsansvar, men ogsa kommunens rolle som en medspiller, der skal
hjeelpe til med, at kvalificere hvad dette betyder for det enkelte sted og i en starre
bymaessig sammenhang.

| en teet by som Herlev teeller hver en kvadratmeter. Det er derfor vigtigt at fastholde og
udvikle de grgnne arealer og sma lommeparker, som er i Herlev, nar der planleegges i
byudviklingsomraderne.
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Hjortespring

Modernisering af omradet
omkring Herlev Hallerne

Bymidten
Stationsomradet

Erhvervskvarteret
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Erhvervskvarteret

Erhvervskvarteret ved Mileparken og Marielundvej er under omdannelse fra klassisk
industriomrade til et mere blandet byomrade med forskellige typer erhverv og
boliger. Det er her, det starste potentiale for boligudvikling er i Herlev Kommune,
men det er samtidig veesentligt, at veere opmaerksom pa virksomhedernes behov, nar
omradet udvikles.

Vi bliver flere i Herlev, og erhvervskvarteret er det sted i kommunen, der kan tage imod flest
nye indbyggere. Det sker som omdannelse fra erhverv til boliger. Erhvervskvarteret har
siden 2006 veeret udpeget til byomdannelsesomrade i kommuneplanen, og i de seneste ar
er der kommet godt gang i omdannelsen. Dette vil fortszette i de kommende ar. Malet for
omdannelsen af erhvervskvarteret er et velfungerende blandet bolig- og erhvervsomrade,
der vil blive oplevet som et sammenhaengende kvarter med lettere erhverv, rekreative
faciliteter og forbindelser.

| erhvervskvarteret er det seerligt en udfordring at handtere vejstgj og regnvand. Ligesom
det er en udfordring at bygge boliger, uden at det presser erhvervet vest for Marielundvej,
som vi gerne vil beholde i omradet. Vi skal samtidig sikre, at de boliger, der bliver opfart i
kvarteret ikke bliver for ensartede, s& omradet er rustet til fremtidige demografiske
aendringer og eendrede behov. Et erhvervskvarter savner i udgangspunktet mange af de
kvaliteter, der bidrager til et godt boligomrade. Det skal vi vaere bevidste om med
udviklingen af kvarteret og f.eks. sikre adgang til granne rekreative kvaliteter og gode
byrum samt skabe mulighed for nserhandel og andre funktioner som skaber byliv.

Veerdier

Omradet skal udggre en bydel, hvor virksomhedernes drift kan fungere side om side med
livet i boligerne. Erhvervslivet skal bidrage til et byliv, hvor attraktive byomrader er med til at
understgtte medarbejdernes og beboernes trivsel. Det skal veere et omrade, hvor erhverv
og boliger kan udvikles side om side. Visionen er en by, hvor private og offentlige in-
vesteringer treekker i samme retning, sa alle far mere ud af indsatsen. Udviklingen vil derfor
have fokus pa at samle funktionerne i en raekke fortaetningspunkter, hvor infrastruktur,
kultur, rekreative funktioner og detailhandel understgtter hinanden, sa forbindelsen mellem
fritidsliv og arbejdsliv forstaerkes.

Erhvervskvarteret skal indpasses i den baeredygtige udvikling, man gnsker for Herlev. Det
skal veere en udvikling der understgtter de sociale, miljgmaessige og gkonomiske behov. |
omradet skal baeredygtige lgsninger afprgves som inspiration for kommunen som helhed.
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Konkrete lgsninger pa dette kan f.eks. vaere parkeringslgsninger, hvor parkering frakobles
boligen og fredeligger boligomrader, innovative og integrerede Igsninger pa lokal afledning
af regnvand og en generel mobilitetsplanleegning sa nye beboere og arbejdstagere kan ga,
cykle og rejse kollektivt.

Udviklingen i omradet skal supplere kommunens boligtilbud ved at tilfgre flere urbane
boliger, hvor der fortsat laegges vaegt pa gode neere udearealer i det enkelte byggeprojekt, i
tillaeg til rekreative omrader og forbindelser, som er faelles for kvarteret og kommunen som
helhed. Udviklingen skal ligeledes understgtte Herlevs identitet vedrgrende kultur- og
fritidslivet ved etablering af mgdesteder, som skal rumme forskellige typer aktiviteter og
fritidstilbud.

Vasekeer

Vasekeer skal udggre en central bygade i kvarteret. Bebyggelsen skal indramme byrummet
med facade mod gaden og med en fokuseret forteetning af bymaessige og hgj grad af
udadvendte funktioner, sa Vasekaer opleves levende. Dette betyder, at Vasekeer i hgjere
grad skal opfattes som en bygade for fodgaengere og cyklister, fremfor en vej for biler og
lastbiler.

Det grgnne loop

For at sikre grgnne kvaliteter for nye og eksisterende boliger etableres et grgnt loop med
integrerede lgsninger pa lokal afledning af regnvand, som skal bidrage til kvarterets nye
identitet. Loopet far en central funktion som rekreationsomrade, og s@rger for at fremtidige
boliger far adgang til omrader, der veksler mellem gr@nne strag til starre parklignende rum.
| de gr@nne strag tilvejebringes oplevelsen af naturen bl.a. gennem begrgnning af facader,
grgnne forhaver og frodig beplantning.
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Hjortespring

Hjortespring er kommunens andet center med fokus pa hverdagens behov og
adgangen til det gr@nne. Her er teetheden ikke sa stor som i bymidten, og skalaen er
mindre.

Gammelgaard og Hjortespringcenteret udgar 'centrum' i Hjortespring, hvilket i fremtiden vil
blive styrket med et rddhus og en fornyelse af centeret. | Hjortespring er det overordnede
fokus pa det lokale hverdagsliv og de helt lokale forbindelser pa den ene side, og de
overordnede forbindelser til bymidten, Herlev Station, idreetsomraderne og Kgbenhavn pa
den anden side.

Nyt Radhus i Hjortespring

Herlev Kommune har et gnske om at bringe kommunen tzettere pa borgerne. Derfor
besluttede Kommunalbestyrelsen i marts 2019 at etablere to nye radhuse i henholdsvis
bymidten og Hjortespring.

Radhuset i Hjortespring udvikles med udgangspunkt i planstrategiens vision om social-,
miljgmaessig- og @skonomisk baeredygtig byudvikling. Der vil veere fokus pa at skabe et sted,
der byder borgerne velkomne ogsa uden for normal arbejdstid. Samtidig skal det forholde
sig til de omkringliggende bygninger og funktioner, sa der opstar et sammenhaengende
neermiljg. Radhuset kommer blandt andet til at rumme den nye kommunalbestyrelsessal.

Byggeriet af radhuset bidrager dermed til at szette skub i udviklingen af det geografiske
fokusomrade Hjortespring til en velfungerende ramme om borgernes hverdag.

Byudvikling

Med afszet i udviklingen af Hjortespringcentret og etableringen af det nye radhus, kan der
arbejdes for en byudvikling i enkelte omrader i Hjortespring. Her skal leegges veegt pa
neerheden til naturen og de rekreative omrader i bydelen.
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Bymidten

Bymidten er kommunens primaere center og byens hjerte. Det er et sted, hvor alle
skal kunne fgle sig velkomne. Et sted, som understgtter bade hverdag og fest, med
fokus pa byliv, pa infrastruktur og forbindelsen til resten af verden.

Bymidten er centreret omkring Herlev Bygade, der danner en syd-nordgaende akse og en
gst-vestgaende akse. Gagaden, Hjulmandens hus, kirken, kroen og biblioteket bidrager til
at give bymidten sit seerpraeg. Bymidten har i dag et varieret udbud af boliger og funktioner,
som fortsat udvikles. Vi skal sikre os, at butikslivet fortsat har gode vilkar, og vi skal have
fokus pa at videreudvikle og fastholde det, der allerede i dag fungerer og kendetegner
bymidten.

Styrkelse af forbindelser

Bylivet skal styrkes omkring Herlev Bygades to akser. Fra Herlev Hospital til Herlev Bymidte
Butikscenter og fra Radhuset og Saxbo-bygningen, som afslutter den gst-vestgdende akse,
til Herlev Torv. Ud over fysisk planlaegning kraever det, at vi samarbejder om at aktivere
byrummene i og omkring Herlev Bygade.

| tilknytning til butikscentret Herlev Bymidte, etableres erhvervs- og boligbyggeri samt et nyt
Radhus, hvorved Bymidten styrkes og intensiveres. Nar Radhusets funktioner flyttes fra
placeringen pa Herlev Bygade 90 til henholdsvis Hjortespring og Bymidten, skal der ved
udvikling af grunden sikres, at ny bebyggelse bl.a. sker med udgangspunkt i de
kulturhistoriske veerdier langs Herlev Bygade og som Saxbo-bygningen repraesentere.

Herudover skal forbindelserne forbedres for isser fodgaengere fra bymidten til de gvrige
neerliggende samlingspunkter pa tveers af de store veje.

142






Stationsomradet

Stationen som funktion har en afggrende rolle i, at hverdagen haenger sammen bade
for borgere og virksomheder, og er samtidig porten til Herlev for tusindvis af
mennesker hver dag. Omradet har derfor et stort potentiale som et sted, hvor bylivet i
Herlev kan have et udspring.

Stationsomradet skal fgrst og fremmest fungere som et effektivt, let tilgeengeligt og attraktivt
trafikalt knudepunkt, men derudover skal omradet pa sigt opfattes som en del af et levende
og multifunktionelt bymiljg, der kan veere med til at gagre det mere tiltreekkende for
potentielle passagerer at bruge den kollektive transport.

Efter Abningen af letbanen pa Ring 3 i 2025 er det forventningen, at der i 2035 vil vaere
mere end 13.000 passagerer dagligt og derfor markant flere skift mellem kollektive
transportformer sammenlignet med i dag. En flytning af S-togs perronen, sa den kommer til
at ligge under Ringvejsbroen, og dermed giver direkte forbindelse mellem letbane og S-tog,
vil sikre optimale omstigningsforhold mellem S-tog og letbane i fremtiden. Hvis hele eller
dele af busterminalen og parkering samtidig flyttes i konstruktion, vil store stationsnaere
arealer blive frigjort til byudvikling. Pa nuveerende tidspunkt er der dog ikke fundet
finansiering til projektet.

Vi vil i de kommende ar veere i dialog med bade offentlige og private aktgrer om mulige
finansierings- og samarbejdsmodeller, sa stationsomradet kan udvikles til et velfungerende
netveerksknudepunkt og byrum, hvor der sikres sammenhaeng til bymidten.
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Herlev Hallerne

Kultur- og fritidsomradet har altid veeret hgjt prioriteret i Herlev Kommune, og
tilflyttere fremheever ofte netop kultur- og fritidstilbuddene, nar de skal beskrive
deres oplevelse af Herlev. | Herlev Kommune gnsker vi at modernisere omradet
omkring Herlev Hallerne, sa det i hgjere grad tilgodeser nutidens behov og gnsker.

Herlev Hallen blev opfart i 60'erne til de behov, der var pa det tidspunkt, og godt 30 ar
senere kom Annekshallen til.

Antallet af voksne og eeldre idreetsaktive er steget kraftigt. Mange voksne efterspgrger en
mere fleksibel adgang til faciliteterne og mulighed for at supplere eller erstatte de
traditionelle idreetsgrene med mere individuelle og motionspraegede treeningsformer i
faellesskabsgivende rammer. Samtidig er natur, granne omrader og byrum i dag
vaesentligste arenaer for selvorganiseret idreet og en stadig stgrre del af den organiserede
idreet.

| Herlev Kommune gnsker vi at genteenke idraetsfaciliteterne, sa de i hgjere grad forener
organiseret idraet og selvorganiseret idraet pa en made, sa inde- og ude spiller bedre
sammen. | den forbindelse vil vi arbejde for, at ogsa andre former for byggeri kan blive en
del af idreetsomradet, og dermed bidrage til et mere levende miljg pa alle tider af dggnet.
Det kan veere boliger eller andre typer anvendelse, der supplerer den primeere anvendelse
til idreet. Byggeriet vil pa den made give et gkonomisk afszet for moderniseringen og pa
samme tid et fundament for en nyteenkning af sammenhaengen mellem bosaetning og
fritidsliv i kommunen.

Omradets modernisering og omdannelse vil tage afszet i Planstrategi 2019 vision om
social-, miljgmaessig- og gkonomisk beeredygtig byudvikling. Det betyder blandt andet, at
udviklingen skal ske efter retningslinjer, der sikrer et positivt klimaaftryk i kommunen.

Ved nybyggeri kan der langs greensen til de naboliggende boligomrader bygges op til 1%-2
etager. Langs omradets gstlige kant skal eksisterende beplantningsstrukturer sikres, sa de
grenne forbindelser styrkes mod nord og syd. | omradet omkring tennisbanerne kan der
f.eks. etableres seniorboliger, og det er veesentligt, at et eventuelt projekt har til formal at
styrke de rekreative muligheder. Generelt geelder, at kommunen i planperioden vil afdaekke
udviklingsmulighederne for omradet. Eventuel udvikling forudseetter en konkret plan, og at
der udarbejdes tillseg til kommuneplanen.
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Rammer

| rammerne beskrives, hvad der kan og bgr bestemmes i en lokalplan for det enkelte
omrade for at sikre den sammenhaengende bystruktur og de overordnede mal. Rammerne
danner ogsa administrationsgrundlag for byggesags- og landzonesagsbehandling pa
ejendomme, der ikke er omfattet af byplanvedtaegt, lokalplan og/eller deklaration.

Kommuneplanrammerne bestar dels af generelle rammer for hele kommunen og dels
detaljerede rammer for det enkelte specifikke rammeomrade. De generelle rammer
indeholder en reekke feelles bestemmelser, der geelder for alle de rammebelagte arealer i
Herlev Kommune, medmindre der i den specifikke ramme er andre og mere praecise
bestemmelser for de forhold, der indgar i de generelle rammer.

Kommuneplanrammer

Boligomrade

Blandet bolig og erhvery
Erhvervsomrade
Centeromrade
Rekreativt omrade
Offentlig omrade

Matrikelkort, Rade skel (D... )

OOOC0ORE
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Generelle rammer

De generelle rammer er opdelt i en reekke emner, som kan laeses herunder.

Klima

Klimasikring

Lokalplaner for bebyggelse og befaestelse skal sikre ngdvendigt areal til bassiner til
overflade- og tagvand og samtidig forudseette forsinkelse eller nedsivning heraf far
ibrugtagning. Vandafledningsretten for hver ejendom er fastlagt i
Landveesenskommissionens kendelser for Herlev og i Spildevandsplanen.

| omrader med sandsynlighed for oversvgmmelser skal der ske en konkret vurdering af
forebyggende tiltag. F.eks. krav om minimum pa sokkelkoter, forbud mod kaelder, seerligt
materialevalg, maksimale befeestelsesgrader og lokal afledning af regnvand. Seerligt i
forbindelse med forteetning og for de feelleskloakerede byomrader skal det vurderes om
overfladevand kan handteres pa anden vis end ved afledning til kloaknettet. Tiltag skal
veere i overensstemmelse med geeldende spildevandsplan og skal samtidig sgge at skabe
merveerdi til omradet.

Friarealer kan anvendes til at forsinke vand, men omradet skal samtidig kunne anvendes til
rekreative formal. F.eks. i form af aktiviteter, s& der i perioder uden vand er mulighed for en
anden udnyttelse.

Regnvand i byrummene skal sa vidt muligt genbruges til rekreative formal, der understatter
aktivitet eller kulturelle formal.

For at modvirke varmeg-effekter i byen skal der i planlsegningen af byens rum og arealer
tilstraebes en gget begrgnning af byen med traeer, begrgnnede facader og grenne omrader.

Solenergianleeg
Lokalplanlzegningen ma som udgangspunkt ikke forhindre etablering af solenergianlaeg, sa
som solceller og solfangere mv. Solenergianleeg ma opsaettes under forudsaetning af:



* At de opseettes i samme farve som taget og med refleksfrit glas.

e Solenergianleeg ma kun opseettes pa bygninger indenfor byggefelterne.

« Ved opseetning af solenergianleeg pa flade tage skal de placeres, med en heeldning pa
maksimalt 35°.

¢ Solenergianleeg skal ved nybyg integreres i facader og/eller tage (dette geelder dog ikke
for flade tage).

« Opseetning af solenergianleeg, der opsaettes pa bygninger, skal i alle tilfeelde godkendes
af kommunen.

Gevinstskabende spil

Det er ikke tilladt at opfare eller indrette bygninger til spillehal med gevinstgivende
spilleautomater, indskudsbod, casino eller lignende, da dette kan have en negativ
pavirkning pa en ellers levende gade med butikker og publikumsorienterede aktiviteter.

Terraenregulering

Terreenregulering er muligt under fglgende forudseetninger:

o Tilladt +/- 0,5 meter jord uden for skelzonen (2,5 meter fra skel).

e Tilladt +/- 0,3 meter jord i skelzonen (se dog nedenstaende).

« Terreenregulering ma ikke ske neermere end 0,5 meter fra skel.

o Starre reguleringer skal godkendes af Kommunalbestyrelsen.

¢ Udlaegning af lettere forurenet jord, som ikke medfarer forurening af grundvandet, skal
godkendes af kommunen.

o Terraenregulering skal vurderes i forhold til bevaringsveerdig beplantning.

Aben-lav bebyggelse

Betegnelsen omfatter parcelhuse og villaer, der hver indeholder én bolig til helarsbeboelse.
Grundene ma ikke udstykkes mindre end 700 m2. Mindste grundstarrelser kan fraviges i
bestemmelser for de enkelte rammeomrader.

| omrader med aben lav bebyggelse skal den grgnne karakter understgttes. Haver omkring
parcelhuse og villaer ma kun hegnes mod vej med levende hegn, haekplantning, faste hegn,
sasom lave stakitter eller stensaetninger. Parcelhuse beliggende ved stgjveern er undtaget.



Levende hegn, haek og faste hegn ma hgjst veere 180 cm. Faste hegn ma hgjst vaere 110
cm mod vej. Trddhegn ma opsaettes i forbindelse med levende hegn og haekplantning i op
til samme hgjde.

Nar der udarbejdes nye lokalplaner for villaomrader, kan der fastseettes en konkret
etagehgjde pa 1, 1,5 eller 2 etager. Nar en villalokalplan igangseettes, kan grundejerne
inviteres til et mgde, hvor de vil blive bedt om at tilkendegive, hvorvidt de har gnsker til
etageantallet. Kommunalbestyrelsen far fremlagt referat fra mgdet sammen med
lokalplanforslaget inden det kommer i hgring.

Teet-lav bebyggelse

Betegnelsen teet lav deekker reekkehuse, dobbelthuse, kaede og klyngehuse. Ved teet-lav
boliger forstas beboelsesbygninger, der hver indeholder én bolig til helarsbeboelse, og som
er helt eller delvist sammenbygget med én eller flere bygninger af tilsvarende art. Ved
dobbelthuse forstas 2 boliger adskilt ved lodret lejlighedsskel inden for én
sammenhangende bygningskrop med en ensartet facadeudformning og én gennemgaende

tagflade med samme taghaeldning. Grundene ma ikke udstykkes mindre end 400 m?
medmindre disse er beliggende i omdannelses- og/eller byudviklingsomrader.

| boligomrader hvor der er regulaere, sammenhaengende grundstykker pa mindst 2.000 mz
kan der lokalplanlaegges for nye, teet-lave boligbebyggelser.

| omrader med teet-lav bebyggelse skal den granne karakter sa vidt muligt understattes.
Haver omkring raekkehuse, dobbelthuse, kaede og klyngehuse méa kun hegnes mod vej og
nabo med levende hegn, haekplantning, eller faste hegn efter en samlet plan. Levende
hegn, haek og faste hegn ma hgjst veere 180 cm. Tradhegn ma opseettes i forbindelse med
levende hegn og haekplantning i op til samme hgjde.

Etageboliger

Etageboliger er en bygning med flere boliger i to eller flere etager med vandret
lejlighedsskel, etableret i en eller flere beboelsesbygninger. Til etageboligbebyggelse skal
der anleegges feelles friarealer til sikring af arealer til ophold og leg. En overvejende del af
friarealet skal udgares af sammenhaengende friarealer. | friarealet skal indga et vaesentligt
element af beplantning for at understgtte den grgnne karakter.



Ved udnyttelse af tagrum i etageboligomrader til tagboliger skal der tages hensyn til
bebyggelsens eksisterende arkitektoniske udtryk.

Erhverv i boliger

Erhvervsudgvelse i boliger er umiddelbart tilladt under forudseetning af at:

« Erhvervsvirksomheden udgves af eiendommens beboer(e) uden fremmed medhjeelp.

* Der anvendes en mindre del af boligen til erhvervsvirksomheden.

o Erhvervsvirksomheden ikke medfarer gget trafik eller parkeringsbehov.

« Erhvervsvirksomheden pagar uden oplag pa ejendommen og erhvervsvirksomheden
pagar uden stgjmaessige eller andre gener for de omboende.

« Erhvervsudgvelse kan finde sted pa en ejendom, uden at ejendommens karakter af
beboelsesejendom og kvarterets karakter af boligkvarter anfeegtes.

« Eventuel skiltning skal begreenses til den almindelige navne- og husnummerskiltning i
boligomréader.

Skiltning

Skiltning ma i udgangspunktet kun ske som egenskiltning. Produktskiltning ma kun finde
sted i begraenset omfang. Skiltning skal etableres i overensstemmelse med Skiltepolitik for

Herlev Kommune.

Antennemaster

Mobilsendemaster
Opseetning af mobilsendemaster skal fortrinsvis ske ved, at teleselskaberne benytter
eksisterende master eller udnytter nye master i feellesskab.

Oplag

Pa den enkelte ejendom ma der ikke finde oplag sted af uindregistrerede biler,
campingvogne, bade o. lign.



Arkitektur

Hgjde pa boligbyggeri
Rammer for bygningers hgjde opggres som udgangspunkt i et maksimalt antal etager og
meter. Hvis hgjden kun er angivet i antal etager, svarer én etage til 4 meter.

Udover maksimal bygningshgjde ma der etableres sadeltag, valmtag og pyramidetag pa
etagebyggeri. Disse tagformer ma etableres med en hgjde pa op til 6 meter udover
maksimal bygningshgjde.

Beplantede tage

Anvendelsen af beplantede tage skal fremmes pa nybyggeri. Beplantede tage er tage med
forskellige former for stenurter (sedum), graes, mos og andre mindre planter. Beplantede
tage kan ogsa veere egentlige taghaver med graes og buske plantet i krukker.

Ensidigt belyste boliger

Boliger skal i udgangspunktet veere gennemlyste. Dog kan sma boliger vaere ensidigt
belyste, hvis der med lejlighedsindretning kan sikres gode muligheder for lys og skygge.
Gennemlyste boliger er boliger, der har lysindfald fra mindst to verdenshjgrner, for at sikre
en rimelig fordeling af dagslys i den enkelte bolig.

Inddeekninger af teknik pa tage

Ud over maksimal bygningshgjde ma der pa tage etableres tekniske installationer, trappe-/
elevatortarne, vejrstationer til styring af bebyggelsens indeklima, ventilationsheetter,
antenner og lignende i tagfladens udformning, som en del af bebyggelsens arkitektoniske
udtryk.

Ovennavnte tekniske installationer m.v. pa tage ma opfares med en maksimal hgjde pa 2,5
meter over den enkelte tagflade og skal indga den arkitektoniske helhed. Dog kan trappe-
og elevatortarne opfgres med en hgjde, der overstiger 2,5 meter.

Tekniske anleeg pa tage skal inddeekkes med vaegge/skaerme og placeres tilbagetrukket fra
facadelinjen, mindst lige sa langt tilbage som hgjden pa inddaekningen.

Friarealer og rekreative omrader

Friarealer

Bebyggelsesprocent Friareal, % af bruttoetageareal



Boliger, hvor den maksimalt tilladte
bebyggelsesprocent er:

under 40 % Min. 60 %
40 -59 % Min. 50 %
60 - 90 % Min. 40 %
Over 90 % Min. 35 %

Erhvery Min. 15 % friareal i forhold til bruttoetageareal.
Bebyggelse til lager og lignende undtaget.

o . Friarealsprocent fastseettes ud fra en konkret vurdering
Institutioner, sdsom skoler og bgrnehaver o )
efter institutionens type og placering.

Tabellen viser fordeling af friarealsprocenter.

Et friareal er den del af en ejendom eller et omradets ubebyggede areal, der anvendes eller
planlaegges anvendt til udendgrs ophold f.eks. i forbindelse med neerrekreative aktiviteter.
Friarealet er inklusive den del af det ubebyggede areal, der er forbeholdt fodgeengere, men
eksklusive parkerings- og tilkagrselsarealer. | lokalplaner kan der optages bestemmelser om,
at andre arealer sdsom haevede dak, altaner, tagterrasser og taghaver kan indga i
friarealberegningen, dersom de indrettes til ophold for beboere og/eller brugere.

Friarealer til ophold skal overholde Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for stgj.

Beregning af friareal kan i lokalplaner bestemmes til enten at opggres med udgangspunkt i
den enkelte matrikel eller pa tveers af flere matrikler.

Tilgeengelighed

| boligbyggeriet skal der sikres starst mulig tilgaengelighed for borgere med
funktionsnedseettelse, ligesom der skal veere direkte adgang til de bygningsnaere
opholdsarealer, herunder legepladser, og mulighed for at komme rundt pa disse.



Pensionist- og nyttehaver og kolonihaver

| nyttehaver og pensionisthaverne ma opfares et haveskur pa hgjest 5 m2og op til 3 m i
hajden. Skurenes facader ma kun opfares af trae i jordfarver og taget af klare tagplader eller

tagpap.

Nye havelodder ma i gennemsnit ikke veere starre end 400 m2, og de ma ikke anvendes til
helarsbeboelse.

| kolonihaver skal havelodderne veere mindst 400 m2. Der ma pa hvert havelod opfgres et
kolonihavehus pa hgjst 50 m2 samt smabygninger pa op til 20 m2.

Parkering

Parkeringsnormer

Normal Stationsneere kerneomrader
Boliger
Etagebolig 1,5 pr. bolig 0,75 pr. bolig
Teet-lav 1,5 pr. bolig 0,75 pr. bolig
Aben-lav 2 pr. bolig 1 pr. bolig
Erhverv
Detailhandel 1 pr. 25 m? 1 pr. 50 m?
Kontor- og serviceerhverv 1 pr. 35 m? 1 pr. 70 m?

Tabellen viser parkeringsnorm for biler.



Parkeringskravet for bygninger til gvrigt erhverv, offentlige formal, fritids- og idraetsanleeg,
restauranter, biografer, kursussteder og lignende fastseaettes ud fra en konkret vurdering
efter anlaeggets funktion og starrelse.

Parkeringspladser skal tilvejebringes pa egen ejendom. | lokalplanlaegning i omdannelses-
og byudviklingsomraderne kan det dog efter en konkret vurdering tillades, at
parkeringsdaekningen finder sted i kvarteret, f.eks. pa private faellesveje eller i
parkeringsanleeg.

Parkering i konstruktion
Parkering ma ikke veere en hindring for at skabe et aktivt byliv og gode byrum.

Inden for de stationsneere kerneomrader i byomdannelses- og byudviklingsomraderne
stilles der minimumskrav om, at der ved bebyggelsesteetheder pa 100 % eller derunder skal
placeres 70 % af parkering i konstruktion, mens der ved bebyggelsestaetheder over 100 %
skal placeres 100 % af parkering i konstruktion for den del der overstiger 100. Bebyggelse
til offentligt formal, som f.eks. daginstitutioner er undtaget.

| lokalplaner, hvor der stilles krav om etablering af almene boliger, kan andelen af parkering
i konstruktion reduceres efter en konkret vurdering, jf. Planlovens formal om at fremme en
alsidig boligsammenseetning.

Parkering i konstruktion geelder parkeringshus, parkeringskeelder eller parkering pa terraen,
hvor der etableres et byrum eller bebyggelse oven over.

For at fremme aktive og trygge gaderum skal parkeringskaeldre og -plinte i udgangspunktet
etableres med loftet mindre end 1,25 meter over det omgivende terraen.

Dobbeltudnyttelse

Dobbeltudnyttelse kan ske mellem arealanvendelser, der primeert har parkeringsbehov
indenfor normal arbejdstid som erhvervsvirksomheder, skoler og andre offentlige
institutioner og arealanvendelser, der primeert har parkeringsbehov udenfor normal
arbejdstid som boliger, biograf, idraetsanleeg og andre fritidsformal.

Ved dobbeltudnyttelse kan parkeringsnormen reduceres pa baggrund af en konkret
vurdering.

Cykelparkering

Bolig



Etageboliger 2 pr. bolig

Teet-lav 2 pr. bolig
Aben-lav Ingen norm
Ungdomsboliger og kollegier 1 pr. bolig
Erhverv

Detailhandel 3 pr. 100 m?
Butikker med pladskraevende varer 1 pr. 100 m?
Kontor- og serviceerhverv 2 pr. 100 m?
@vrigt erhverv 1 pr. 100 m?

Tabellen viser parkeringsnorm for cykler.

Parkeringskravet for bygninger til offentlige formal, fritids- og idraetsanleeg, restauranter,
biografer, kursussteder og lignende fastseettes ud fra en konkret vurdering efter anlaeggets
funktion og starrelse.

| det stationsnaere kerneomrade skal der anlaegges 3 cykel p-pladser pr. 100 m? bolig. Ved
seerlige boformer sasom ungdomsboliger eller eldreboliger kan denne reduceres.

Ved etageboliger skal der etableres 1 plads til seerligt pladskraevende cykler for hver 10.
bolig.

Ved etageboliger skal 50 % af det samlede antal cykelparkeringspladser veere overdaekket.

Cykelparkering skal primeert placeres teet pa adgange til boligerne.



Boligomrader

Omfatter arealer udlagt til aben lav (parcelhuse), teet lav (reekkehuse/keedehuse) og
etageboliger. | boligomrader méa der kun planleegges for boliger til helarsbeboelse.
Derudover kan der indpasses feellesanlaeg og institutioner, hvis de konkrete
funktioner kan indpasses naturligt i et boligomrade. Boliger omfatter ogsa
bofeellesskaber og botilbud. Der kan indpasses mindre tekniske anlaeg, sasom
transformerstationer, varmecentraler, regnvandsbassiner og lignende.
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B20 - Boligomrade

Anvendelse
Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, teet-lav boligbebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 50% af den enkelte ejendom

Maksimale antal etager er 2

Udstykning
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Rammen regulerer ikke udstykning
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B21 - Boligomrade

Anvendelse
Generel anvendelse er boligomrade
Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, teet-lav boligbebyggelse

Inden for omradet skal der reserveres plads til mindst 45 boliger.
Adgangsve; til boliger skal ske fra enten @rslevvej og/eller Skinderskovvej
Eltransmission har elanleeg, der gar gennem rammeomradet.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af den enkelte ejendom

Maksimale antal etager er 2
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Miljg

Omfattet af bestemmelser vedrgrende afstandszone til erhvervsomrade.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning
XXX
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B19 - Boligomrade

B19

Anvendelse
Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, etageboligbebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 50% af den enkelte ejendom

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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Lokalplanleegning
58
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B16 - Boligomrade

Ble

Anvendelse
Generel anvendelse er boligomrade
Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, teet-lav boligbebyggelse

Omradet og bebyggelsen skal udformes, sa den egner sig til seldre og
beveegelseshaemmede.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 34% af den enkelte ejendom

Maksimale antal etager er 1
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning
38
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B25 - Boligomrade

Anvendelse
Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, teet-lav boligbebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 50% af den enkelte ejendom

Maksimale antal etager er 2,5

Udstykning
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Rammen regulerer ikke udstykning
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B17 - Boligomrade

Anvendelse
Generel anvendelse er boligomrade
Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, teet-lav boligbebyggelse

Bebyggelsen skal besta af bade familieboliger og eeldreboliger.
Omradet og bebyggelsen skal udformes, sa den egner sig til seldre og
beveegelseshaeemmede.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af den enkelte ejendom
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning
45
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B12 - Boligomrade

Anvendelse
Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af den enkelte ejendom

Maksimale antal etager er 2

Udstykning
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Rammen regulerer ikke udstykning

Infrastruktur

Der skal udleegges areal til stiforbindelse ude af niveau med Klausdalsbrovej og
Sennepshaven.

Lokalplanleegning
32
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B14 - Boligomrade

Anvendelse
Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, dben-lav boligbebyggelse, teet-lav
boligbebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimale antal etager er 1,5
For '‘Aben-lav boligbebyggelse' gaelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke

For 'Teet-lav boligbebyggelse' geelder
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Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af det enkelte jordstykke

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanleegning

XXV, 29, 122
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B28 - Boligomrade

B28

Anvendelse
Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, teet-lav boligbebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af den enkelte ejendom
Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning
95
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B2 - Boligomrade

Anvendelse
Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, etageboligbebyggelse

Generelle anvendelsesbestemmelser

Der ma etableres fzelles faciliteter sdsom eeldreboliger, daginstitutioner, parkeringsareal
o.lign.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 50% af den enkelte ejendom
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Maksimale antal etager er 3

Der kan etableres tagboliger, nar hensyn til bevaring, friareal og parkeringsareal
tilgodeses.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Rammeomradet er omfattet af retningslinjer vedrarende bevaring.
Rammeomradet er omfattet af retningslinjer vedragrende Kulturforbindelsen.
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B27 - Boligomrade

B27

Anvendelse
Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, teet-lav boligbebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af den enkelte ejendom

Maksimale antal etager er 3

Miljg
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Omfattet af bestemmelser vedrgrende afstandszone til erhvervsomrade.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning
96

Seerlige bestemmelser

Rammeomradet er omfattet af retningslinjer vedrgrende Kulturforbindelsen.
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B13 - Boligomrade

Anvendelse
Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, etageboligbebyggelse,
erhvervsomrade, daginstitutioner

Der ma etableres kollektive anlaeg som naturligt kan indpasses i et boligomrade sdsom
eeldreboliger, daginstitutioner, parkeringsareal o.lign. samt naermere angivne
erhvervstyper der kan indpasses i omraderne uden genevirkninger i forhold til
omgivelserne.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 95% af den enkelte ejendom
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Maksimale antal etager er 4

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Infrastruktur

Inden for omradet syd for Englgbet kan der etableres fodgaengetunnel under S-banen til
Harkeer.

Lokalplanlaegning

28, 53

Seerlige bestemmelser

Rammeomradet er omfattet af retningslinjer vedragrende Kulturforbindelsen.
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B23 - Boligomrade

Anvendelse
Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, kontor- og serviceerhverv,
publikumsorienterede serviceerhverv, uddannelsesinstitutioner, daginstitutioner,
kulturelle institutioner, parkeringsanlaeg

Stationsnaert kerneomrade. Der kan etableres store kontorenheder over 1.500 m2 og
intensive byfunktioner.
Der kan i lokalplaner stilles krav om etablering af almene boliger pa op til 25 %.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Der ma etableres feelles faciliteter sdsom eeldreboliger, daginstitutioner, parkeringsareal
o.lign.

Zonestatus
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Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 100% af omradet som helhed
Maksimale antal etager er 7

Der kan etableres tagboliger, nar hensyn til bevaring, friareal og parkeringsareal
tilgodeses.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning
87
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B24 - Boligomrade

B24

Anvendelse
Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, etageboligbebyggelse

Generelle anvendelsesbestemmelser

Der ma etableres fzelles faciliteter sdsom eeldreboliger, daginstitutioner, parkeringsareal
o.lign.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 120% af den enkelte ejendom
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Der kan etableres tagboliger, nar hensyn til bevaring, friareal og parkeringsareal
tilgodeses.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanleegning

IVA, 23

Seerlige bestemmelser

Rammeomradet er omfattet af retningslinjer vedrarende bevaring.
Rammeomradet er omfattet af retningslinjer vedrgrende Kulturforbindelsen.
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B1 - Boligomrade

Anvendelse
Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, etageboligbebyggelse, daginstitutioner

Generelle anvendelsesbestemmelser

Der ma etableres fzelles faciliteter sdsom eeldreboliger, daginstitutioner, parkeringsareal
o.lign.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 60% af den enkelte ejendom

187



Maksimale antal etager er 3

Der kan etableres tagboliger, nar hensyn til bevaring, friareal og parkeringsareal
tilgodeses.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning
IVA, IVB, IV-3

Seerlige bestemmelser

Rammeomradet er omfattet af retningslinjer vedrgrende bevaring.
Rammeomradet er omfattet af retningslinjer vedrgrende Kulturforbindelsen.
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B3 - Boligomrade

B3

Anvendelse
Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, etageboligbebyggelse

Generelle anvendelsesbestemmelser

Der ma etableres fzelles faciliteter sdsom eeldreboliger, daginstitutioner, parkeringsareal
o.lign

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 50% af det enkelte jordstykke
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Maksimale antal etager er 5

Der kan etableres tagboliger, nar hensyn til bevaring, friareal og parkeringsareal
tilgodeses.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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B5 - Boligomrade

B5

Anvendelse
Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, teet-lav boligbebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af det enkelte jordstykke

Maksimale antal etager er 1,5

Miljg
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Omfattet af bestemmelser vedrgrende afstandszone til erhvervsomrade.

Udstykning

Omradet ma ikke udstykkes

Lokalplanlaegning
64

Seerlige bestemmelser

Rammeomradet er omfattet af retningslinjer vedrgrende bevaring.
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B10 - Boligomrade

B10

Anvendelse
Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, dben-lav bolighebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 1,5

Der ma kun vaere én bolig pr. matrikel.
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Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 700 m2

Lokalplanlaegning

XX
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B26 - Boligomrade

Anvendelse
Generel anvendelse er boligomrade
Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, dben-lav bolighebyggelse

Der ma kun vaere én bolig per matrikel.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af den enkelte ejendom

Maksimale antal etager er 1,5
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Miljg

Omfattet af bestemmelser vedrgrende afstandszone til erhvervsomrade.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 400 m?

Lokalplanlaegning
XV
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B4 - Boligomrade

Hareskovby

Anvendelse
Generel anvendelse er boligomrade
Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, dben-lav bolighebyggelse

Der ma kun vaere én bolig pr. matrikel.
Mindste grundstgrrelse 700 mz.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af den enkelte ejendom

Maksimale antal etager er 1,5
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Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 700 m2

Opholds- og friarealer

Eksisterende offentlige tilgeengelige grenne omrader bibeholdes.

Lokalplanlaegning

IX, XXV, 15, 24, 35, 44, 76

Seerlige bestemmelser

Der ma kun veere én bolig pr. matrikel.
Der desuden skal veere mulighed for placering af forsinkelsesbassin for Kagsmosen.
Rammeomradet er omfattet af retningslinjer vedrgrende bevaring.
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B7 - Boligomrade

Anvendelse
Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, aben-lav boligbebyggelse, regnvands-
og klimaanlaeg

Der skal veere mulighed for placering af forsinkelsesbassin for Kagsmosen.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af den enkelte ejendom

Maksimale antal etager er 1,5
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Der ma kun vaere én bolig pr. matrikel.
Mindste grundstgrrelse 400 mz.

Miljg

Omfattet af bestemmelser vedrgrende afstandszone til erhvervsomrade.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 400 m?2

Lokalplanlaegning

XVI, XVI-1, 51, 65

Seerlige bestemmelser

Der ma kun vaere én bolig pr. matrikel.
Rammeomradet er omfattet af retningslinjer vedrarende bevaring.
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B9 - Boligomrade

-1V,

L

Anvendelse
Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, dben-lav boligbebyggelse, teet-lav
boligbebyggelse

For aben-lav boligbebyggelse geelder at mindste grundstgrrelser er 700 mz, ved
dobbelthus 500 m2.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Der ma kun vaere én bolig pr. matrikel.
Ved dobbelthuse tillades en bebyggelsesprocent pa 40 %.
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For '‘Aben-lav boligbebyggelse' gaelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af den enkelte ejendom

Maksimale antal etager er 2

For 'Teet-lav boligbebyggelse' geelder
Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af den enkelte ejendom

Maksimale antal etager er 2

Udstykning

For Aben-lav bolighebyggelse er minimum udstykningsstarrelse 500 m?2

Lokalplanlaegning

XVII, XVII -1, XVII-2, XVII-3, XVII-4, XX, XXII, XX, XXXI, XXXI-1, XXXII, XXXII-1, 1, 2,
25, 34, 49, 61, 62

Seerlige bestemmelser

Rammeomradet er omfattet af retningslinjer vedragrende bevaring.
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B11 - Boligomrade

Anvendelse
Generel anvendelse er boligomrade
Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, dben-lav bolighebyggelse

Mindste grundstarrelse er 700 m?, ved dobbelthus
500 mz2,

Generelle anvendelseshestemmelser

Der ma kun vaere én bolig pr. matrikel.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
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Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af den enkelte ejendom

Maksimale antal etager er 1,5

Miljg

Omfattet af bestemmelser vedrgrende afstandszone til erhvervsomrade.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 500 m?

Lokalplanleegning

XIX, 19,40A

Seerlige bestemmelser

Rammeomradet er omfattet af retningslinjer vedrarende bevaring.
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B8 - Boligomrade

Anvendelse

Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, dben-lav boligbebyggelse, teet-lav
boligbebyggelse, regnvands- og klimaanlaeg

Der skal veere mulighed for placering af forsinkelsesbassin for Kagsmosen.

Generelle anvendelseshestemmelser

Der ma kun vaere én bolig pr. matrikel.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
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Der ma kun vaere én bolig pr. matrikel.
Mindste grundstgrrelse 700 m2, ved dobbelthus 500 m?

For 'Aben-lav boligbebyggelse' gaelder
Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af den enkelte ejendom

Maksimale antal etager er 2

For 'Teet-lav boligbebyggelse' geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af den enkelte ejendom
Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m

Udstykning

For Aben-lav bolighebyggelse er minimum udstykningsstarrelse 500 m?2

Lokalplanlaegning

VI, XIV, XVIII, XXI, XXII, 10, 49, 69, 94

Seerlige bestemmelser

Rammeomradet er omfattet af retningslinjer vedrgrende bevaring.
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B6 - Boligomrade

Anvendelse
Generel anvendelse er boligomrade
Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, dben-lav bolighebyggelse

Der ma kun vaere én bolig pr. matrikel.
Mindste grundstarrelser er 700 m?, ved dobbelthus
500 mz2.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af den enkelte ejendom

Maksimale antal etager er 2
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Miljg

Omfattet af bestemmelser vedrgrende afstandszone til erhvervsomrade.

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 500 m?

Lokalplanlaegning

20,36

Seerlige bestemmelser

Der ma kun veere én bolig pr. matrikel.
Rammeomradet er omfattet af retningslinjer vedrarende bevaring.
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B29 - Boligomrade

Anvendelse
Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, teet-lav boligbebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 44% af omradet som helhed
Maksimale andel af grundarealet der ma bebygges er 44%

Maksimale antal etager er 2
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Miljg

Omfattet af bestemmelser vedrgrende afstandszone til erhvervsomrade.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning
101

210



B31 - Boligomrade

Anvendelse
Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, dben-lav bolighebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 8,5 m
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Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 500 m?2
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B30 - Boligomrade

Anvendelse
Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, dben-lav bolighebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 8,5 m
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Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 500 m?2
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B32 - Boligomrade

Anvendelse
Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til etageboligbebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

For 'Etageboligbebyggelse’ geelder

Maksimal bebyggelsesprocent er 135% af omradet som helhed
Maksimale antal etager er 10

Maksimal hgjde er 31 m
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Infrastruktur

Stationsneert kerneomrade

Lokalplanlaegning
lokalplan 120
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B33 - Boligomrade

Anvendelse
Generel anvendelse er boligomrade
Specifik anvendelse er angivet til etageboligbebyggelse, almene boliger

Stationsneert kerneomrade. Der kan etableres store kontorenheder over 1.500 m2 og
intensive byfunktioner.
Der kan i lokalplaner stilles krav om etablering af almene boliger pa op til 25 %.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 150% af den enkelte ejendom

Maksimale antal etager er 11
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Maksimal hgjde er 35 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning
103

Seerlige bestemmelser

Parkeringsnorm:

- 0,5 pr. bolig

- 0,5 pr. 70 m2 kontor

- 0,5 pr. 50 m2 publikumsorienterede serviceerhverv

- 0,5 pr. 100 m2 for andre offentlige og private erhverv.

Parkingsnormen forudsaetter, at der kan ske en dobbeltudnyttelse pa tveers ef
ejendomme.

Heraf kan hgjst 140 anvendes til bolig- og erhvervsformal og de resterende 30 kan kun
anvendes til parkering i konstruktion.
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B34 - Boligomrade

B34

Anvendelse
Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, dben-lav boligbebyggelse, taet-lav
boligbebyggelse

Eltransmission har elanleeg, der gar gennem rammeomradet.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af omradet som helhed

Maksimale antal etager er 2
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning

Lokalplan 59

Seerlige bestemmelser

Offentlig sti gennem omradet skal bevares.
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B35 - Boligomrade

B35

Anvendelse
Generel anvendelse er boligomrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, teet-lav boligbebyggelse

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af omradet som helhed

Maksimale antal etager er 2

Udstykning
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Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning
21
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Blandet bolig og erhverv

| blandet bolig- og erhvervsomrader ma der kun planlaegges for boliger til
helarsbeboelse og erhverv. Der kan derudover indpasses feellesanlaeg og
institutioner, hvis de konkrete funktioner kan indpasses naturligt i et blandet bolig-
og erhvervsomrade. Boliger omfatter ogsa bofaellesskaber og botilbud. Der kan
indpasses mindre tekniske anleeg, sdsom transformerstationer, varmecentraler,
regnvandsbassiner og lignende.
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BE24 - Blandet bolig og erhverv

Anvendelse
Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til etageboligbebyggelse, almene boliger, kontor- og
serviceerhverv, publikumsorienterede serviceerhverv, offentlig administration

Stationsnzert kerneomrade. Der kan opfgres store kontorenheder over 1.500 m2 og
intensive byfunktioner.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 65% af den enkelte ejendom

Maksimale antal etager er 3
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Rammeomradet er omfattet af retningslinjer vedrgrende Kulturforbindelsen.
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BE22 - Blandet bolig og ernverv

Anvendelse
Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, kontor- og serviceerhverv, omrade til
offentlige formal, daginstitutioner

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 60% af den enkelte ejendom

Maksimale antal etager er 5

Udstykning
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Rammen regulerer ikke udstykning
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BE23 - Blandet bolig og ernverv

Anvendelse
Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, kontor- og serviceerhverv, omrade til
offentlige formal

Stationsnzert kerneomrade. Der ma opfares store kontorenheder over 1.500 m2 og
intensive byfunktioner.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 105% af den enkelte ejendom

Maksimale antal etager er 4
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Rammeomradet er omfattet af retningslinjer vedrgrende Kulturforbindelsen.
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BEZ2 - Blandet bolig og erhverv

BE2

Anvendelse
Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, almene boliger, kontor- og
serviceerhverv, byomdannelsesomrade, butikker, lokalcenter, tankstation,
publikumsorienterede serviceerhverv, uddannelsesinstitutioner, daginstitutioner,
kulturelle institutioner, offentlig administration, parkeringsanleaeg

Stationsneert kerneomrade. Der kan etableres store kontorenheder over 1.500 m2 og
intensive byfunktioner.

Del af lokalcenter hvor det maksimale butiksareal er 3.000 m2. Der ma i lokalcentret
etableres én enkelt dagligvarebutik p& minimum 1.000 m2. Butiksstgrrelser er maksimalt
1.200 m? for dagligvarer og 500 m? for udvalgsvarer.

Der kan i lokalplaner stilles krav om etablering af almene boliger pa op til 25 %.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone
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Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 150% af den enkelte ejendom
Maksimale antal etager er 5

Maksimal hgjde er 20 m

Der kan i lokalplan optages bestemmelser om parkeringsdaekning for andre omrader og
om, at parkering kan etableres uden for omradet.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning
53

Seerlige bestemmelser

Der skal etableres erhvervsbyggeri som stgjvold mod Ring O3, hvis der bygges boliger.
Kantzoner skal skabe overgang og sammenhang mellem stueetagens funktion,
bygningens facade og byrummet. Kantzoner mod offentlig vej skal indrettes sa de bidrager
til gadens rum med fx vejtreeer og anden begrgnning. Kantzoner friholdes for parkering.
Omradet er omfattet af reekkefglgebestemmelser.
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BE3 - Blandet bolig og erhverv

Anvendelse
Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, taet-lav boligbebyggelse,
etageboligbebyggelse, erhvervsomrade, kontor- og serviceerhverv, butikker,
uddannelsesinstitutioner

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af den enkelte ejendom

Maksimale antal etager er 3

232



Miljg

Omfattet af bestemmelser vedrgrende afstandszone til erhvervsomrade.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning
54, 59

Seerlige bestemmelser

At ny bebyggelse pa matrikler, der ligger langs Gl. Klausdalsbrovej skal opfares i
overensstemmelse med den eksisterende byggetradition som leengehuse/gadehuse med
facade langs Gl.Klausdalsbrove,;.

At zldre landbebyggelse med forhaver langs Gl. Klausdalsbrovej skal bevares sa vidt
muligt.

Matr. nr. 17h ligger i landzone.
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BES5.1 - Blandet bolig og erhverv

Anvendelse
Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, almene boliger, kontor- og
serviceerhverv, publikumsorienterede serviceerhverv, uddannelsesinstitutioner,
daginstitutioner, kulturelle institutioner, offentlig administration, parkeringsanlaeg

Stationsneert kerneomrade. Der kan opfares store kontorenheder over 1.500 m2 og
intensive byfunktioner.
Der kan i lokalplaner stilles krav om etablering af almene boliger pa op til 25 %.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 220% af omradet som helhed
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Maksimale antal etager er 11

Maksimal hgjde er 44 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanleegning
99
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BES5.2 - Blandet bolig og erhverv

BE5.2

Anvendelse
Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv
Specifik anvendelse er angivet til kontor- og serviceerhverv

Stationsnzert kerneomrade. Der kan opfgres store kontorenheder over 1.500 m2 og
intensive byfunktioner.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af omradet som helhed

Maksimale antal etager er 1,5
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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BE4 - Blandet bolig og erhverv

BE4

Anvendelse
Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, almene boliger, kontor- og
serviceerhverv, publikumsorienterede serviceerhverv, uddannelsesinstitutioner,
daginstitutioner, kulturelle institutioner, offentlig administration, tekniske anleeg,
parkeringsanleeg

Delvist stationsneert kerneomrade. Der kan opfares store kontorenheder over 1.500 m2 og
intensive byfunktioner.

Der kan i lokalplaner stilles krav om etablering af almene boliger pa op til 25 %.

Der kan i lokalplaner optages bestemmelse om placering af en telemast pa op til 45 meter.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone
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Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 150% af den enkelte ejendom
Maksimale antal etager er 9

Maksimal hgjde er 36 m

Der kan i lokalplan optages bestemmelser om parkeringsdaekning for andre omrader og
om, at parkering kan etableres uden for omradet.

Med lokalplan er der mulighed for at fastleegge bestemmelser om at etablere et enkelt
punkthus i 14 etager.

Miljg

Omfattet af bestemmelser vedrgrende afstandszone til erhvervsomrade.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Kommunal cykel- og gangsti mellem Hgrkeer 3 og Harkaer 5, der er fart under jernbanen,
kan indga i friarealberegningen.

Lokalplanlaegning
91

Seerlige bestemmelser

Kantzoner skal skabe overgang og sammenhaeng mellem stueetagens funktion,
bygningens facade og byrummet. Kantzoner mod offentlig vej skal indrettes sa de bidrager
til gadens rum med fx passage for gdende og cyklister, vejtreeer og anden begrgnning.
Kantzoner friholdes for parkering. Omradet er omfattet af reekkefalgebestemmelser.
Hearkeer 3 er omfattet af retningslinjer vedrarende bevaring. Rammeomradet er omfattet af
retningslinjer vedrgrende Kulturforbindelsen. De generelle rammer om krav til parkering i
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konstruktion fraviges. Parkering kan etableres pa terreen primzaert pa arealerne indenfor
respektafstanden pa 25 meter fra jernbane. Yderligere parkering skal etableres i
konstruktion som parkeringshus, parkeringskeelder eller parkering pa terraen, hvor der
etableres et byrum eller bebyggelse oven over.
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BE1 - Blandet bolig og erhverv

Anvendelse
Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, erhvervsomrade, kontor- og
serviceerhverv, butikker

Der ma desuden etableres kontor- og serviceerhverv med detailhandel og blandet bolig og
erhvervsbebyggelse.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 25% af den enkelte ejendom

Maksimale antal etager er 2
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Derudover geelder fglgende for matrikel nr. 23b, 23v, 23x, 23aa og 23ee: Der skal
udarbejdes en udstykningsplan i forbindelse med lokalplanen, som fastseetter
grundstgrrelsen for bebyggelsen.

For matr. nr. 23b, 23v, 23x, 23aa og 23, Hjortespring geelder at:

B%: 50

max. hgjde:

max. etager: 2

For 'Boligomrade' gaelder
Maksimal bebyggelsesprocent er 50% af omradet som helhed

Maksimale antal etager er 2

Miljg

Omkring nedenstaende matrikler kan der af hensyn til virksomhedernes fortsatte drift ikke
etableres miljgfalsom anvendelse uden en

undersggelse af virksomhedernes miljgpavirkning. Safremt undersggelsen viser, at
virksomhederne kan klassificeres lavere, kan der

etableres miljgfglsom anvendelse teettere end den vejledende afstand.

*12lc, Hjortespring. Autolakeri. Miljgklasse 4(100 m).

*23x, Hjortespring. Tamrerveerksted. Miljgklasse3 (50 m).

+12lg, Hjortespring. Metalveerksted. Miljgklasse3 (50 m).

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning

XVII, 59, 125

242



BE9 - Blandet bolig og erhverv

Anvendelse
Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til etageboligbebyggelse, almene boliger, kontor- og
serviceerhverv, publikumsorienterede serviceerhverv

Stationsnzert kerneomrade. Der kan opfgres store kontorenheder over 1.500 m2 og
intensive byfunktioner.
Der kan i lokalplaner stilles krav om etablering af almene boliger pa op til 25 %

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 170% af den enkelte ejendom
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Maksimale antal etager er 8
Maksimal hgjde er 30 m

Bebyggelsesprocenten er 170 af den enkelte ejendom. Heraf kan hgjst 140 anvendes til
opfarelse af bolig- og erhvervsbebyggelse, og de resterende 30 kun til opfarelse af
parkeringsanlaeg i konstruktion.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanleegning
121

Seerlige bestemmelser

Parkeringsnorm:

- 0,5 pr. bolig

- 0,5 pr. 70 m2 kontor

- 0,5 pr. 50 m2 publikumsorienterede serviceerhverv

- 0,5 pr. 100 m? for andre offentlige og private erhverv.

Parkeringsnormen forudszetter, at der kan ske en dobbeltudnyttelse pa tveers af
ejendomme.

Heraf kan hgjst 140 anvendes til bolig- og erhvervsformal og de resterende 30 kan kun
anvendes til parkering i konstruktion.
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BE7 - Blandet bolig og erhverv

Anvendelse
Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til almene boliger, omrade til offentlige formal,
uddannelsesinstitutioner, daginstitutioner, kulturelle institutioner, offentlig
administration

Stationsneert kerneomrade. Der kan opfares store kontorenheder over 1.500 m2 og
intensive byfunktioner.
Der kan i lokalplaner stilles krav om etablering af almene boliger pa op til 25 %.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 225% af den enkelte ejendom
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Maksimale antal etager er 11
Maksimal hgjde er 36 m

Af 225 bebyggelsesprocent kan hgjst 180 anvendes til bolig- og erhvervsformal og de
resterende 45 kan kun anvendes til parkering i konstruktion.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning
121

Seerlige bestemmelser

Parkeringsnorm:

- 0,5 pr. bolig

- 0,5 pr. 70 m2 kontor

- 0,5 pr. 50 m2 publikumsorienterede serviceerhverv

- 0,5 pr. 100 m2 for andre offentlige og private erhverv.

Parkeringsnormen forudseetter, at der kan ske en dobbeltudnyttelse pa tvaers af
ejendomme.

Rammeomradet er omfattet af retningslinjer vedragrende Kulturforbindelsen.
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BES8 - Blandet bolig og erhverv

BES

Anvendelse
Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, almene boliger, kontor- og
serviceerhverv, publikumsorienterede serviceerhverv, uddannelsesinstitutioner,
daginstitutioner, offentlig administration, parkeringsanlaeg

Stationsneert kerneomrade. Der kan opfares store kontorenheder over 1.500 m2 og
intensive byfunktioner.

Der kan i lokalplaner stilles krav om etablering af almene boliger pa op til 25 %

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 196% af den enkelte ejendom
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Maksimale antal etager er 6

Maksimal hgjde er 24 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanleegning
67

Seerlige bestemmelser

Der skal etableres erhvervsbyggeri som stgjvold mod Ring O3, hvis der bygges boliger.
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BE10 - Blandet bolig og ernverv

BE1O

Anvendelse
Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, almene boliger, kontor- og
serviceerhverv, butikker, publikumsorienterede serviceerhverv,
uddannelsesinstitutioner, daginstitutioner, kulturelle institutioner, offentlig
administration, parkeringsanlaeg

Stationsneert kerneomrade. Der kan opfares store kontorenheder over 1.500 m2 og
intensive byfunktioner.

Del af lokalcenter hvor det maksimale butiksareal er 3.000 m2. Der ma i lokalcentret
etableres én enkelt dagligvarebutik p& minimum 1.000 m2. Butiksstgrrelser er maksimalt
1.200 m? for dagligvarer og 500 m? for udvalgsvarer.

Der kan i lokalplaner stilles krav om etablering af almene boliger pa op til 25 %.

Delvist omfattet af Loopet. Loopet skal indeholde stiforlgb, beplantning og
regnvandshandtering som understgtter loppet som kvarterets sammenhaengende
rekreative areal. Der skal etableres et stgrre areal til rekreative aktiviteter og ophold i
tilknytning til Loopet.

249



Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 150% af den enkelte ejendom
Maksimale antal etager er 5

Maksimal hgjde er 20 m

Der kan i lokalplan optages bestemmelser om parkeringsdaekning for andre omrader og
om, at parkering kan etableres uden for omradet.

Vasekeer er kvarterets bydelsgade. Hgjden pa bygningerne skal trappe ned mod
Vaskekeer.

Miljg

Omfattet af bestemmelser vedrgrende afstandszone til erhvervsomrade.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning
53

Seerlige bestemmelser

Kantzoner skal skabe overgang og sammenhaeng mellem stueetagens funktion,
bygningens facade og byrummet. Kantzoner mod offentlig vej skal indrettes sa de bidrager
til gadens rum med fx passage for gdende og cyklister, vejtreeer og anden begrgnning.
Kantzoner friholdes for parkering. Mod Vasekaer etableres kantzoner med en hgj grad af
variation i indretningen og en hgj grad af interaktion mellem ude og inde.
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Kantzoner mod Loopet skal have et seerlig fokus pa begranning.
Omradet er omfattet af reekkefglgebestemmelser.
Rammeomradet er omfattet af retningslinjer vedragrende Kulturforbindelsen.
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BE11 - Blandet bolig og erhverv

BE11

Anvendelse
Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, almene boliger, kontor- og
serviceerhverv, butikker, publikumsorienterede serviceerhverv,
uddannelsesinstitutioner, daginstitutioner, kulturelle institutioner, offentlig
administration, parkeringsanlaeg

Stationsneert kerneomrade. Der kan etableres store kontorenheder over 1.500 m2 og
intensive byfunktioner.

Del af lokalcenter hvor det maksimale butiksareal er 3.000 m2. Der ma i lokalcentret
etableres én enkelt dagligvarebutik p& minimum 1.000 m2. Butiksstgrrelser er maksimalt
1.200 m? for dagligvarer og 500 m? for udvalgsvarer.

Der kan i lokalplaner stilles krav om etablering af almene boliger pa op til 25 %.

Delvist omfattet af Loopet. Loopet skal indeholde stiforlgb, beplantning og
regnvandshandtering som understgtter loppet som kvarterets sammenhaengende
rekreative areal.
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Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 150% af den enkelte ejendom
Maksimale antal etager er 5

Maksimal hgjde er 20 m

Der kan i lokalplan optages bestemmelser om parkeringsdaekning for andre omrader og
om, at parkering kan etableres uden for omradet.
Vasekeer er kvarterets bydelsgade. Hgjden pa bygningerne skal trappe ned mod Vasekezer.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanleegning
53

Seerlige bestemmelser

Kantzoner skal skabe overgang og sammenhaeng mellem stueetagens funktion,
bygningens facade og byrummet. Kantzoner mod offentlig vej skal indrettes sa de bidrager
til gadens rum med fx passage for gdende og cyklister, vejtreeer og anden begrgnning.
Kantzoner friholdes for parkering. Mod Vasekaer etableres kantzoner med en hgj grad af
variation i indretningen og en hgj grad af interaktion mellem ude og inde.

Kantzoner mod Loopet skal have et seerlig fokus pa begranning.

Omradet er omfattet af reekkefalgebestemmelser

Rammeomradet er omfattet af retningslinjer vedrgrende Kulturforbindelsen.
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BE12 - Blandet bolig og ernverv

BE12

Anvendelse
Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, almene boliger, kontor- og
serviceerhverv, publikumsorienterede serviceerhverv, uddannelsesinstitutioner,
daginstitutioner, kulturelle institutioner, offentlig administration, parkeringsanlaeg

Stationsnaert kerneomrade. Der kan etableres store kontorenheder over 1.500 m2 og
intensive byfunktioner.

Der kan i lokalplaner stilles krav om etablering af almene boliger pa op til 25 %.
Delvist omfattet af Loopet. Loopet skal indeholde stiforlgb, beplantning og
regnvandshandtering som understgtter loppet som kvarterets sammenhaengende
rekreative areal.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone
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Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 140% af den enkelte ejendom
Maksimale antal etager er 5

Maksimal hgjde er 20 m

Der kan i lokalplan optages bestemmelser om parkeringsdaekning for andre omrader og
om, at parkering kan etableres uden for omradet.

Miljg

Omfattet af bestemmelser vedrgrende afstandszone til erhvervsomrade.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning
53

Seerlige bestemmelser

Kantzoner skal skabe overgang og sammenhang mellem stueetagens funktion,
bygningens facade og byrummet. Kantzoner mod offentlig vej skal indrettes sa de bidrager
til gadens rum med fx passage for gdende og cyklister, vejtreeer og anden begrgnning.
Kantzoner friholdes for parkering. Kantzoner mod Loopet skal have et seerlig fokus pa
begregnning.

Omradet er omfattet af reekkefglgebestemmelser
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BE13 - Blandet bolig og ernverv

BE13

Anvendelse
Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, almene boliger, kontor- og
serviceerhverv, butikker, publikumsorienterede serviceerhverv,
uddannelsesinstitutioner, daginstitutioner, kulturelle institutioner, offentlig
administration, parkeringsanlaeg

Stationsneert kerneomrade. Der kan etableres store kontorenheder over 1.500 m2 og
intensive byfunktioner.

Del af lokalcenter hvor det maksimale butiksareal er 3.000 m2. Der ma i lokalcentret
etableres én enkelt dagligvarebutik p& minimum 1.000 m2. Butiksstgrrelser er maksimalt
1.200 m? for dagligvarer og 500 m? for udvalgsvarer.

Der kan i lokalplaner stilles krav om etablering af almene boliger pa op til 25 %.

Delvist omfattet af Loopet. Loopet skal indeholde stiforlgb, beplantning og
regnvandshandtering som understgtter loppet som kvarterets sammenhaengende
rekreative areal. Der skal etableres et stgrre areal til rekreative aktiviteter og ophold i
tilknytning til Loopet.

256



Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 140% af den enkelte ejendom
Maksimale antal etager er 5

Maksimal hgjde er 20 m

Der kan i lokalplan optages bestemmelser om parkeringsdaekning for andre omrader og
om, at parkering kan etableres uden for omradet.

Vasekeer er kvarterets bydelsgade. Hgjden pa bygningerne skal trappe ned mod
Vaskekeer.

Miljg

Omfattet af bestemmelser vedrgrende afstandszone til erhvervsomrade.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning
53

Seerlige bestemmelser

Kantzoner skal skabe overgang og sammenhaeng mellem stueetagens funktion,
bygningens facade og byrummet. Kantzoner mod offentlig vej skal indrettes sa de bidrager
til gadens rum med fx passage for gdende og cyklister, vejtreeer og anden begrgnning.
Kantzoner friholdes for parkering. Mod Vasekaer etableres kantzoner med en hgj grad af
variation i indretningen og en hgj grad af interaktion mellem ude og inde. Kantzoner mod
Loopet skal have et saerlig fokus pa begrgnning.
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Omradet er omfattet af reekkefglgebestemmelser.
Marielundvej 43 er omfattet af retningslinjer vedrgrende bevaring.
Rammeomradet er omfattet af retningslinjer vedragrende Kulturforbindelsen.
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BE14 - Blandet bolig og ernverv

BE14

Anvendelse
Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, almene boliger, kontor- og
serviceerhverv, butikker, publikumsorienterede serviceerhverv,
uddannelsesinstitutioner, daginstitutioner, kulturelle institutioner, offentlig
administration, parkeringsanlaeg

Stationsneert kerneomrade. Der kan etableres store kontorenheder over 1.500 m2 og
intensive byfunktioner.

Del af lokalcenter hvor det maksimale butiksareal er 3.000 m2. Der ma i lokalcentret
etableres én enkelt dagligvarebutik p& minimum 1.000 m2. Butiksstgrrelser er maksimalt
1.200 m? for dagligvarer og 500 m? for udvalgsvarer.

Der kan i lokalplaner stilles krav om etablering af almene boliger pa op til 25 %.

Delvist omfattet af Loopet. Loopet skal indeholde stiforlgb, beplantning og
regnvandshandtering som understgtter loppet som kvarterets sammenhaengende
rekreative areal. Der skal etableres et stgrre areal til rekreative aktiviteter og ophold i
tilknytning til Loopet.
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Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 140% af den enkelte ejendom
Maksimale antal etager er 5

Maksimal hgjde er 20 m

Der kan i lokalplan optages bestemmelser om parkeringsdaekning for andre omrader og
om, at parkering kan etableres uden for omradet.

Vasekeer er kvarterets bydelsgade. Hgjden pa bygningerne skal trappe ned mod
Vaskekeer.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanleegning
53

Seerlige bestemmelser

Kantzoner skal skabe overgang og sammenhang mellem stueetagens funktion,
bygningens facade og byrummet. Kantzoner mod offentlig vej skal indrettes sa de bidrager
til gadens rum med fx passage for gaende og cyklister, vejtraeer og anden begrgnning.
Kantzoner friholdes for parkering. Mod Vasekaer etableres kantzoner med en hgj grad af
variation i indretningen og en hgj grad af interaktion mellem ude og inde. Kantzoner mod
Loopet skal have et seerlig fokus pa begrgnning.

Omradet er omfattet af reekkefglgebestemmelser.

Lyskeer 10 er omfattet af retningslinjer vedrgrende bevaring.

Rammeomradet er omfattet af retningslinjer vedragrende Kulturforbindelsen.
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BE15 - Blandet bolig og ernverv

BE15

Anvendelse
Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, almene boliger, kontor- og
serviceerhverv, butikker, publikumsorienterede serviceerhverv,
uddannelsesinstitutioner, daginstitutioner, kulturelle institutioner, offentlig
administration, parkeringsanlaeg

Stationsneert kerneomrade. Der kan etableres store kontorenheder over 1.500 m2 og
intensive byfunktioner.

Der kan i lokalplaner stilles krav om etablering af almene boliger pa op til 25 %.
Delvist omfattet af Loopet. Loopet skal indeholde stiforlgb, beplantning og
regnvandshandtering som understatter loppet som kvarterets sammenhangende
rekreative areal. Der skal etableres et stgrre areal til rekreative aktiviteter og ophold i
tilknytning til Loopet.

Zonestatus
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Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 150% af den enkelte ejendom
Maksimale antal etager er 5

Maksimal hgjde er 20 m

Der kan i lokalplan optages bestemmelser om parkeringsdaekning for andre omrader og
om, at parkering kan etableres uden for omradet.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning
53, 67

Seerlige bestemmelser

Kantzoner skal skabe overgang og sammenhang mellem stueetagens funktion,
bygningens facade og byrummet. Kantzoner mod offentlig vej skal indrettes sa de bidrager
til gadens rum med fx passage for gaende og cyklister, vejtreeer og anden begrgnning.
Kantzoner friholdes for parkering. Kantzoner mod Loopet skal have et seerlig fokus pa
begregnning.

Omradet er omfattet af reekkefglgebestemmelser.

Lyskeer 8A er omfattet af retningslinjer vedrgrende bevaring.
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BE1/ - Blandet bolig og ernverv

BE17

Anvendelse
Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, almene boliger, kontor- og
serviceerhverv, publikumsorienterede serviceerhverv, uddannelsesinstitutioner,
daginstitutioner, kulturelle institutioner, offentlig administration, parkeringsanlaeg

Stationsnaert kerneomrade. Der kan etableres store kontorenheder over 1.500 m2 og
intensive byfunktioner.
Der kan i lokalplaner stilles krav om etablering af almene boliger pa op til 25 %.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 150% af den enkelte ejendom
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Maksimale antal etager er 4
Maksimal hgjde er 16 m

Der kan i lokalplan optages bestemmelser om parkeringsdaekning for andre omrader og
om, at parkering kan etableres uden for omradet.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning
67

Seerlige bestemmelser

Kantzoner skal skabe overgang og sammenhaeng mellem stueetagens funktion,
bygningens facade og byrummet. Kantzoner mod offentlig vej skal indrettes sa de bidrager
til gadens rum med fx passage for gdende og cyklister, vejtreeer og anden begrgnning.
Kantzoner friholdes for parkering.

Omradet er omfattet af reekkefglgebestemmelser
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BE18 - Blandet bolig og ernverv

BE18

Anvendelse
Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, almene boliger, kontor- og
serviceerhverv, publikumsorienterede serviceerhverv, uddannelsesinstitutioner,
daginstitutioner, kulturelle institutioner, offentlig administration, parkeringsanlaeg

Stationsnaert kerneomrade. Der kan etableres store kontorenheder over 1.500 m2 og
intensive byfunktioner.

Der kan i lokalplaner stilles krav om etablering af almene boliger pa op til 25 %.
Delvist omfattet af Loopet. Loopet skal indeholde stiforlgb, beplantning og
regnvandshandtering som understgtter loppet som kvarterets sammenhaengende
rekreative areal. Der skal etableres et stgrre areal til rekreative aktiviteter og ophold i
tilknytning til Loopet.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone
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Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 150% af den enkelte ejendom
Maksimale antal etager er 6

Maksimal hgjde er 24 m

Der kan i lokalplan optages bestemmelser om parkeringsdaekning for andre omrader og
om, at parkering kan etableres uden for omradet.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning

43

Seerlige bestemmelser

Kantzoner skal skabe overgang og sammenhang mellem stueetagens funktion,
bygningens facade og byrummet. Kantzoner mod offentlig vej skal indrettes sa de bidrager
til gadens rum med fx passage for gaende og cyklister, vejtraeer og anden begrgnning.
Kantzoner friholdes for parkering. Kantzoner mod Loopet skal have et seerlig fokus pa
begrgnning.

Omradet er omfattet af reekkefalgebestemmelser.
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BE19 - Blandet bolig og ernverv

BE19

Anvendelse
Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, almene boliger, kontor- og
serviceerhverv, publikumsorienterede serviceerhverv, uddannelsesinstitutioner,
daginstitutioner, kulturelle institutioner, offentlig administration, parkeringsanlaeg

Stationsnaert kerneomrade. Der kan etableres store kontorenheder over 1.500 m2 og
intensive byfunktioner.

Der kan i lokalplaner stilles krav om etablering af almene boliger pa op til 25 %.
Delvist omfattet af Loopet. Loopet skal indeholde stiforlgb, beplantning og
regnvandshandtering som understgtter loppet som kvarterets sammenhaengende
rekreative areal. Der skal etableres et stgrre areal til rekreative aktiviteter og ophold i
tilknytning til Loopet.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone
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Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 150% af den enkelte ejendom
Maksimale antal etager er 5

Maksimal hgjde er 20 m

Der kan i lokalplan optages bestemmelser om parkeringsdaekning for andre omrader og
om, at parkering kan etableres uden for omradet.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning

43

Seerlige bestemmelser

Kantzoner skal skabe overgang og sammenhang mellem stueetagens funktion,
bygningens facade og byrummet. Kantzoner mod offentlig vej skal indrettes sa de bidrager
til gadens rum med fx passage for gaende og cyklister, vejtraeer og anden begrgnning.
Kantzoner friholdes for parkering. Kantzoner mod Loopet skal have et seerlig fokus pa
begrgnning.

Omradet er omfattet af reekkefalgebestemmelser.
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BE20 - Blandet bolig og ernverv

BEZ0

Anvendelse
Generel anvendelse er blandet bolig og erhverv

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, almene boliger, kontor- og
serviceerhverv, butikker, publikumsorienterede serviceerhverv,
uddannelsesinstitutioner, daginstitutioner, kulturelle institutioner, offentlig
administration, parkeringsanlaeg

Stationsneert kerneomrade. Der kan etableres store kontorenheder over 1.500 m2 og
intensive byfunktioner.

Del af lokalcenter hvor det maksimale butiksareal er 3.000 m2. Der ma i lokalcentret
etableres én enkelt dagligvarebutik p& minimum 1.000 m2. Butiksstgrrelser er maksimalt
1.200 m? for dagligvarer og 500 m? for udvalgsvarer.

Der kan i lokalplaner stilles krav om etablering af almene boliger pa op til 25 %.

Delvist omfattet af Loopet. Loopet skal indeholde stiforlgb, beplantning og
regnvandshandtering som understgtter loppet som kvarterets sammenhaengende
rekreative areal. Der skal etableres et stgrre areal til rekreative aktiviteter og ophold i
tilknytning til Loopet.
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Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 150% af den enkelte ejendom
Maksimale antal etager er 5

Maksimal hgjde er 20 m

Der kan i lokalplan optages bestemmelser om parkeringsdaekning for andre omrader og
om, at parkering kan etableres uden for omradet.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning
53

Seerlige bestemmelser

Kantzoner skal skabe overgang og sammenhang mellem stueetagens funktion,
bygningens facade og byrummet. Kantzoner mod offentlig vej skal indrettes sa de bidrager
til gadens rum med fx passage for gdende og cyklister, vejtreeer og anden begrgnning.
Kantzoner friholdes for parkering. Kantzoner mod Loopet skal have et seerlig fokus pa
begranning.

Omradet er omfattet af reekkefalgebestemmelser.
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Erhvervsomrader

Omfatter arealer udlagt til kontor og serviceerhverv, lettere industri, tungere industri
og erhvervsomrader. Erhvervsandelen er pa mindst 80 %. Kun begraenset mulighed
for lokal detailhandel, lokal privat og offentlig service og feellesanleeg. Der ma ikke
indrettes boliger i erhvervsomrader.

| erhvervsomrader kan der etableres butikker til salg af egne produkter. Butikker ma
etableres med et maksimalt bruttoetageareal pa 200 mz,

Da der er forskel pa, hvor stor miljgpavirkning en virksomhed har, suppleres
erhvervsomradernes rammer med en miljgklassifikation.

272



E6 - Erhvervsomrade

Anvendelse
Generel anvendelse er erhvervsomrade
Specifik anvendelse er angivet til erhvervsomrade, industri, let industri og handveerk

Der ma ikke etableres egentlige udendgrs oplagspladser.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 25% af den enkelte ejendom

Maksimal hgjde er 12 m
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Miljg
Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig
grad, og saledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til
boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 4

Klasse 4 omfatter virksomheder og anlaeg, som er noget belastende for omgivelserne,
og derfor som hovedregel bar placeres i industriomrader. Anbefalet minimumsafstand i
forhold til boliger 200 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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E7 - Erhvervsomrade

Anvendelse
Generel anvendelse er erhvervsomrade
Specifik anvendelse er angivet til erhvervsomrade, industri, let industri og handveerk

Der ma ikke etableres egentlige udendgrs oplagspladser.
Eltransmission har elanleeg, der gar gennem rammeomradet.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af den enkelte ejendom
Maksimale antal etager er 1

Maksimal hgjde er 4,5 m
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Miljg
Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig
grad, og saledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til
boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 4

Klasse 4 omfatter virksomheder og anlaeg, som er noget belastende for omgivelserne,
og derfor som hovedregel bar placeres i industriomrader. Anbefalet minimumsafstand i
forhold til boliger 200 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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ES5 - Erhvervsomrade

Anvendelse
Generel anvendelse er erhvervsomrade
Specifik anvendelse er angivet til erhvervsomrade, industri, let industri og handveerk

Der ma ikke etableres egentlige udendgrs oplagspladser.
Eltransmission har elanleeg, der gar gennem rammeomradet.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 25% af den enkelte ejendom

Maksimal hgjde er 12 m
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Miljg
Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig
grad, og saledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til
boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 4

Klasse 4 omfatter virksomheder og anlaeg, som er noget belastende for omgivelserne,
og derfor som hovedregel bar placeres i industriomrader. Anbefalet minimumsafstand i
forhold til boliger 200 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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EQ - Erhvervsomrade

Anvendelse
Generel anvendelse er erhvervsomrade
Specifik anvendelse er angivet til erhvervsomrade, kontor- og serviceerhverv

Der skal udleegges et planteareal til treeer langs Herlev Hovedgade.
Eltransmission har elanleeg, der gar gennem rammeomradet.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 25% af den enkelte ejendom
Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 4,5 m
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Miljg
Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig
grad, og saledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til
boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 2

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe grad,
og ville kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger. Anbefalet
minimumsafstand i forhold til boliger 20 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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E4 - Erhvervsomrade

Anvendelse
Generel anvendelse er erhvervsomrade

Specifik anvendelse er angivet til erhvervsomrade, kontor- og serviceerhverv, industri,
let industri og handveaerk

Stationsnzert kerneomrade. Der kan opfgres store kontorenheder over 1.500 m2 og
intensive byfunktioner.

Der ma ikke etableres egentlige oplagspladser.

Der skal udleegges et planteareal til treeer langs Herlev Hovedgade.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 65% af den enkelte ejendom
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Maksimal hgjde er 12 m

Milj
Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig
grad, og saledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til
boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 4

Klasse 4 omfatter virksomheder og anleeg, som er noget belastende for omgivelserne,
og derfor som hovedregel bar placeres i industriomrader. Anbefalet minimumsafstand i
forhold til boliger 100 m.

Omfattet af bestemmelser vedrgrende afstandszone til erhvervsomrade.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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E11 - Erhvervsomrade

E11

Anvendelse
Generel anvendelse er erhvervsomrade

Specifik anvendelse er angivet til erhvervsomrade, kontor- og serviceerhverv, let
industri og handveerk, butikker med seerligt pladskreevende varer

Omrade til szerligt pladskraevende varer, hvor det maksimale butiksareal er 20.000 m2.
Butiksstarrelser er maksimalt 5.000 m2.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 100% af den enkelte ejendom

Maksimale antal etager er 6
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Maksimal hgjde er 24 m

Milj
Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig
grad, og saledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til
boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 2

Klasse 2 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe grad,
og ville kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger. Anbefalet
minimumsafstand i forhold til boliger 20 m.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

284



E3 - Erhvervsomrade

E3

Anvendelse
Generel anvendelse er erhvervsomrade

Specifik anvendelse er angivet til erhvervsomrade, kontor- og serviceerhverv, industri,
let industri og handveerk, omrade til offentlige formal

Der ma ikke etableres egentlige oplagspladser.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 100% af den enkelte ejendom
Maksimale antal etager er 6

Maksimal hgjde er 24 m
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Miljg
Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig
grad, og saledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til
boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 2

Klasse 2 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe grad,
og ville kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger. Anbefalet
minimumsafstand i forhold til boliger 20 m.

Omfattet af bestemmelser vedrgrende afstandszone til erhvervsomrade.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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E10 - Erhvervsomrade

Anvendelse
Generel anvendelse er erhvervsomrade

Specifik anvendelse er angivet til erhvervsomrade, kontor- og serviceerhverv, industri,
let industri og handveerk, omrade til offentlige formal

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 25% af den enkelte ejendom

Maksimale antal etager er 1,5

Miljg
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Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig
grad, og saledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til
boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 4

Klasse 4 omfatter virksomheder og anlaeg, som er noget belastende for omgivelserne,
og derfor som hovedregel bar placeres i industriomrader. Anbefalet minimumsafstand i
forhold til boliger 100 m.

Indenfor 100 meter fra Viemosevej, ma der kun etableres klasse 2 og 3 virksomheder.
Nord for omradet er et eksisterende arbejdsareal, der anvendes af Banedanmarks, som
bl.a. indebeerer natlige aktiviteter. Inden for arbejdsarealet svarer stgjniveauet for den
eksisterende og fremtidige anvendelse til virksomhed i miljgklasse 6-7.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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E14 - Erhvervsomrade

Anvendelse
Generel anvendelse er erhvervsomrade

Specifik anvendelse er angivet til erhvervsomrade, industri, tung industri,
konsekvensomrade omkring produktionsvirksomheder, omrade til offentlige formal

Delvist omfattet af Loopet. Loopet skal indeholde stiforlgb, beplantning og
regnvandshandtering som understatter loppet som kvarterets sammenhangende
rekreative areal. Der skal etableres et stgrre areal til rekreative aktiviteter og ophold i
tilknytning til Loopet.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 100% af den enkelte ejendom
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Maksimale antal etager er 6

Maksimal hgjde er 24 m

Milj@
Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig
grad, og saledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til
boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 5

Klasse 5 omfatter virksomheder og anleeg, som er ret belastende for omgivelserne, og
derfor skal placeres i industriomrader. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger
150 m.

Pa mart. nr. 2k, 2ay, og 2l, Herlev, ma der kun etableres virksomheder svarende til
miljgklasse 4.

Pa matr. nr. 2m og 2au, Herlev, ma der kun etableres virksomheder svarende til
miljgklasse 3.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Ellekeer 6 er omfattet af retningslinjer vedrgrende bevaring.
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E16 - Erhvervsomrade

E1G

Anvendelse
Generel anvendelse er erhvervsomrade

Specifik anvendelse er angivet til kontor- og serviceerhverv, industri, let industri og
handveerk, omrade til offentlige formal

Parkering: Der skal etableres 1 p-plads per 100 m2 bruttoetageareal.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 110% af den enkelte ejendom
Maksimale antal etager er 6

Maksimal hgjde er 24 m
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Miljg
Mindst tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig
grad, og saledes kan integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til
boliger 0 m.

Maksimalt tilladte miljgklasse er 5

Klasse 5 omfatter virksomheder og anlaeg, som er ret belastende for omgivelserne, og
derfor skal placeres i industriomrader. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger
150 m.

Omfattet af bestemmelser vedrarende afstandszone til erhvervsomrade.

I lokalplan skal der fastleegges bestemmelser om afveergeforanstaltninger, der sikrer, at
virksomheders drift ikke belaster miljgfalsom anvendelse i en afstand af 20 meter malt fra
skel.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Der kan i lokalplan fraviges for krav om etablering af friareal.

Lokalplanlaegning
131
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Centeromrader

| centeromrader kan der planlaegges for erhverv og helarsboliger samt
administration, undervisning, institutioner, kulturelle formal, fritids- og idraetsformal,
kirker og kirkegarde, pleje- og eeldrecentre. Der kan indpasses mindre tekniske
anleeg, sasom transformerstationer, varmecentraler, regnvandsbassiner og lignende.
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C15 - Centeromrade

Anvendelse
Generel anvendelse er centeromrade
Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, bymidte, daginstitutioner

Stationsnzert kerneomrade. Der kan opfgres store kontorenheder over 1.500 m2 og
intensive byfunktioner.

Der kan indrettes tagboliger i bebyggelse, der ikke omfatter Kagsgarden, nar hensyn til
bevaring, friareal og parkeringsareal tilgodeses.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 75% af den enkelte ejendom
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Maksimale antal etager er 4

Der kan indrettes tagboliger i bebyggelse, der ikke omfatter Kagsgarden, nar hensyn til
bevaring, friareal og parkeringsareal tilgodeses.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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C8 - Centeromrade

Anvendelse
Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, kontor- og serviceerhverv, butikker,
publikumsorienterede serviceerhverv, daginstitutioner, kulturelle institutioner,
offentlig administration, trafikterminal

Stationsneert kerneomrade. Der kan opfgres store kontorenheder over 1.500 m2 og
intensive byfunktioner.

Del af bymidte, hvor det maksimale butiksareal er 68.500 m2. Maksimale butiksstarrelser
er 5.000 m? for dagligvarer og 2.000 m2 for udvalgsvarer for bymidten som helhed.
Arealstgrrelserne kan vaere mindre i nogle rammeomrader. For den del af bymidten, der
udgeres af BIG Shopping Center, kan maksimale butiksstarrelser for dagligvare udgere
3.500 m2 og 10.000 mz for udvalgsvarebutikker, mens der er krav til minimumsstgrrelser
pa 500 m2,

Zonestatus
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Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 200% af den enkelte ejendom
Maksimale antal etager er 3

Maksimal hgjde er 12 m

Mod toggangen ma der bygges i 6 etager og 22 m over terraen.

Miljg
Omfattet af bestemmelser vedrgrende afstandszone til erhvervsomrade.
Syd for rammen er et eksisterende arbejdsareal, der anvendes af Banedanmark, som bl.a.

indebeerer natlige aktiviteter. Inden for arbejdsarealet svarer stgjniveauet for den
eksisterende og fremtidige anvendelse til virksomhed i miljgklasse 6-7.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Eksisterende offentlige tilgeengelige granne omrader bibeholdes.

Lokalplanleegning
50
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C21 - Centeromrade

Anvendelse
Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, kontor- og serviceerhverv, butikker,
publikumsorienterede serviceerhverv, daginstitutioner, offentlig administration

Stationsnzert kerneomrade. Der kan opfgres store kontorenheder over 1.500 m2 og
intensive byfunktioner.

Nyt boligbyggeri skal forsynes med mindst 1 altan og/eller terrasse.

Eksisterende offentlige tilgeengelige grenne omrader skal bibeholdes.

Del af bymidte, hvor det maksimale butiksareal er 68.500 m2. Maksimale butiksstarrelser
er 5.000 m2 for dagligvarer og 2.000 m2 for udvalgsvarer for bymidten som helhed.
Arealstarrelserne kan veere mindre i nogle rammeomrader. For den del af bymidten, der
udgares af BIG Shopping Center, kan maksimale butiksstarrelser for dagligvare udggare
3.500 m2 og 10.000 mz for udvalgsvarebutikker, mens der er krav til minimumsstgrrelser
pa 500 m2,

Zonestatus
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Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 250% af den enkelte ejendom
Maksimale antal etager er 8

Maksimal hgjde er 28 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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C2 - Centeromrade

Anvendelse
Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, teet-lav bolighebyggelse, butikker,
lokalcenter, publikumsorienterede serviceerhverv, daginstitutioner, religigse
institutioner og gravpladser

Del af lokalcenter hvor det maksimale butiksareal er 3.000 m2. Butiksstarrelser er
maksimalt 1.200 m? for dagligvarer og 500 m? for udvalgsvarer.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 75% af den enkelte ejendom
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Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 270 m2
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C16 - Centeromrade

Anvendelse
Generel anvendelse er centeromrade
Specifik anvendelse er angivet til kontor- og serviceerhverv, bymidte, butikker

Stationsnzert kerneomrade. Der kan opfgres store kontorenheder over 1.500 m2 og
intensive byfunktioner.

Del af bymidte, hvor det maksimale butiksareal er 68.500 m2. Maksimale butiksstarrelser
er 5.000 m? for dagligvarer og 2.000 m? for udvalgsvarer for bymidten som helhed.
Arealstarrelserne kan veere mindre i nogle rammeomrader. For den del af bymidten, der
udggres af BIG Shopping Center, kan maksimale butiksstarrelser for dagligvare udgere
3.500 m2 og 10.000 mz for udvalgsvarebutikker, mens der er krav til minimumsstgrrelser
pa 500 mz2,

Zonestatus

Planlagt zone er byzone
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Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 75% af den enkelte ejendom

Maksimale antal etager er 4

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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C17 - Centeromrade

Anvendelse
Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til kontor- og serviceerhverv, bymidte, butikker,
publikumsorienterede serviceerhverv, daginstitutioner, kulturelle institutioner

Stationsnzert kerneomrade. Der kan opfgres store kontorenheder over 1.500 m2 og
intensive byfunktioner.

Del af bymidte, hvor det maksimale butiksareal er 68.500 m2. Maksimale butiksstarrelser
er 5.000 m? for dagligvarer og 2.000 m? for udvalgsvarer for bymidten som helhed.
Arealstgrrelserne kan vaere mindre i nogle rammeomrader. For den del af bymidten, der
udggres af BIG Shopping Center, kan maksimale butiksstarrelser for dagligvare udgere
3.500 m2 og 10.000 mz for udvalgsvarebutikker, mens der er krav til minimumsstgarrelser
pa 500 mz2,

Zonestatus

Planlagt zone er byzone
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Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 60% af den enkelte ejendom

Maksimale antal etager er 3

Miljg
Omfattet af bestemmelser vedrgrende afstandszone til erhvervsomrade.
Syd for rammen er et eksisterende arbejdsareal, der anvendes af Banedanmark, som bl.a.

indebeerer natlige aktiviteter. Inden for arbejdsarealet svarer stgjniveauet for den
eksisterende og fremtidige anvendelse til virksomhed i miljgklasse 6-7.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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C6 - Centeromrade

Anvendelse
Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, kontor- og serviceerhverv, butikker,
publikumsorienterede serviceerhverv, offentlig administration

Stationsnzert kerneomrade. Der kan opfgres store kontorenheder over 1.500 m2 og
intensive byfunktioner.

Ny boligbyggeri skal forsynes med mindst 1 altan og/eller terrasse.

Der kan indrettes tagboliger, nar hensyn til bevaring, friareal og parkeringsareal
tilgodeses.

Del af bymidte, hvor det maksimale butiksareal er 68.500 m2. Maksimale butiksstarrelser
er 5.000 m? for dagligvarer og 2.000 mz? for udvalgsvarer for bymidten som helhed.
Arealstgrrelserne kan vaere mindre i nogle rammeomrader. For den del af bymidten, der
udgares af BIG Shopping Center, kan maksimale butiksstarrelser for dagligvare udgare
3.500 m2 og 10.000 mz for udvalgsvarebutikker, mens der er krav til minimumsstarrelser
pa 500 mz,

306



Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 255% af den enkelte ejendom
Maksimale antal etager er 13

Maksimal hgjde er 45,5 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanleegning

XI, Xl1-2
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C13 - Centeromrade

Anvendelse
Generel anvendelse er centeromrade
Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, daginstitutioner

Stationsnzert kerneomrade. Der kan opfgres store kontorenheder over 1.500 m2 og
intensive byfunktioner.

Syd for Sgnderlundsvej kan etableres en fodgaenger passage til Harkaer over/under
jernbanen.

Del af bymidte, hvor det maksimale butiksareal er 68.500 m2. Maksimale butiksstarrelser
er 5.000 m? for dagligvarer og 2.000 m2 for udvalgsvarer for bymidten som helhed.
Arealstgrrelserne kan vaere mindre i nogle rammeomrader. For den del af bymidten, der
udgeres af BIG Shopping Center, kan maksimale butiksstarrelser for dagligvare udgere
3.500 m2 og 10.000 mz for udvalgsvarebutikker, mens der er krav til minimumsstgrrelser
pa 500 m2,

Zonestatus
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Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 75% af den enkelte ejendom

Maksimale antal etager er 4

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Rammeomradet er omfattet af retningslinjer vedrgrende bevaring.
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C1 - Centeromrade

Anvendelse
Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, kontor- og serviceerhverv, butikker,
publikumsorienterede serviceerhverv, daginstitutioner, kulturelle institutioner

Stationsnzert kerneomrade. Der kan opfgres store kontorenheder over 1.500 m2 og
intensive byfunktioner.

Eksisterende offentlige tilgeengelige grenne omrader skal bibeholdes.

Del af bymidte, hvor det maksimale butiksareal er 68.500 m2. Maksimale butiksstarrelser
er 5.000 m? for dagligvarer og 2.000 m2 for udvalgsvarer for bymidten som helhed.
Arealstgrrelserne kan vaere mindre i nogle rammeomrader. For den del af bymidten, der
udgeres af BIG Shopping Center, kan maksimale butiksstarrelser for dagligvare udgere
3.500 m2 og 10.000 mz for udvalgsvarebutikker, mens der er krav til minimumsstgrrelser
pa 500 m2,

Zonestatus
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Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 70% af den enkelte ejendom

Maksimale antal etager er 3

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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C18 - Centeromrade

Anvendelse
Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, kontor- og serviceerhverv, bymidte,
publikumsorienterede serviceerhverv, daginstitutioner, kulturelle institutioner

Stationsnzert kerneomrade. Der kan opfgres store kontorenheder over 1.500 m2 og
intensive byfunktioner.

Del af bymidte, hvor det maksimale butiksareal er 68.500 m2. Maksimale butiksstarrelser
er 5.000 m? for dagligvarer og 2.000 m? for udvalgsvarer for bymidten som helhed.
Arealstgrrelserne kan vaere mindre i nogle rammeomrader. For den del af bymidten, der
udggres af BIG Shopping Center, kan maksimale butiksstarrelser for dagligvare udgere
3.500 m2 og 10.000 mz for udvalgsvarebutikker, mens der er krav til minimumsstgarrelser
pa 500 mz2,

Zonestatus

Planlagt zone er byzone
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Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 150% af den enkelte ejendom
Maksimale antal etager er 8

Maksimal hgjde er 35 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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C14 - Centeromrade

E14

Anvendelse
Generel anvendelse er centeromrade
Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, bymidte, daginstitutioner

Stationsnzert kerneomrade. Der kan opfgres store kontorenheder over 1.500 m2 og
intensive byfunktioner.

Del af bymidte, hvor det maksimale butiksareal er 68.500 m2. Maksimale butiksstarrelser
er 5.000 m? for dagligvarer og 2.000 m? for udvalgsvarer for bymidten som helhed.
Arealstarrelserne kan veere mindre i nogle rammeomrader. For den del af bymidten, der
udggres af BIG Shopping Center, kan maksimale butiksstarrelser for dagligvare udgere
3.500 m2 og 10.000 mz for udvalgsvarebutikker, mens der er krav til minimumsstgrrelser
pa 500 mz2,

Zonestatus

Planlagt zone er byzone
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Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 75% af den enkelte ejendom

Maksimale antal etager er 4

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Rammeomradet er omfattet af retningslinjer vedrgrende bevaring.
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C12 - Centeromrade

Anvendelse
Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til teet-lav boligbebyggelse, almene boliger, kontor- og
serviceerhverv, butikker, lokalcenter, daginstitutioner

Eksisterende offentlige tilgeengelige granne omrader bibeholdes.
Del af lokalcenter hvor det maksimale butiksareal er 3.000 m2. Butiksstgrrelser er
maksimalt 1.200 m? for dagligvarer og 500 m? for udvalgsvarer.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 50% af den enkelte ejendom
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Maksimale antal etager er 2

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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C4 - Centeromrade

Anvendelse
Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, kontor- og serviceerhverv, butikker,
publikumsorienterede serviceerhverv, daginstitutioner, offentlig administration

Stationsnzert kerneomrade. Der kan opfgres store kontorenheder over 1.500 m2 og
intensive byfunktioner.

Nyt boligomrade skal forsynes med mindst 1 altan og/eller terrasse.

Der kan indrettes tagboliger, nar hensyn til bevaring, friareal og parkeringsareal skal
tilgodeses.

Del af bymidte, hvor det maksimale butiksareal er 68.500 m2. Maksimale butiksstarrelser
er 5.000 m? for dagligvarer og 2.000 mz? for udvalgsvarer for bymidten som helhed.
Arealstgrrelserne kan vaere mindre i nogle rammeomrader. For den del af bymidten, der
udgares af BIG Shopping Center, kan maksimale butiksstarrelser for dagligvare udgare
3.500 m2 og 10.000 mz for udvalgsvarebutikker, mens der er krav til minimumsstarrelser
pa 500 mz,
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Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 50% af det enkelte jordstykke
Maksimale antal etager er 3

Nyt boligbyggeri skal forsynes med mindst 1 altan og/eller terrasse.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Opholds- og friarealer

Eksisterende offentlige tilgeengelige granne omrader bibeholdes.

Lokalplanlaegning

VI, 23, 37, 46, 47

Seerlige bestemmelser

Rammeomradet er omfattet af retningslinjer vedrarende bevaring.
Rammeomradet er omfattet af retningslinjer vedrgrende Kulturforbindelsen.
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C5 - Centeromrade

Anvendelse
Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, kontor- og serviceerhverv, bymidte,
butikker, publikumsorienterede serviceerhverv, daginstitutioner, offentlig
administration

Stationsneert kerneomrade. Der kan opfgres store kontorenheder over 1.500 m2 og
intensive byfunktioner.

Del af bymidte, hvor det maksimale butiksareal er 68.500 m2. Maksimale butiksstarrelser
er 5.000 m? for dagligvarer og 2.000 m2 for udvalgsvarer for bymidten som helhed.
Arealstgrrelserne kan vaere mindre i nogle rammeomrader. For den del af bymidten, der
udgeres af BIG Shopping Center, kan maksimale butiksstarrelser for dagligvare udgere
3.500 m2 og 10.000 mz for udvalgsvarebutikker, mens der er krav til minimumsstgrrelser
pa 500 m2,

Zonestatus
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Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 220% af omradet som helhed
Maksimale andel af grundarealet der ma bebygges er 220%
Maksimale antal etager er 7

Maksimal hgjde er 25 m

Boligbyggeri skal forsynes med mindst 1 altan og/eller terrasse.
Der kan indrettes tagboliger, nar hensyn til bevaring, friareal og parkeringsareal
tilgodeses.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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C19 - Centeromrade

C19

Anvendelse
Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til teet-lav boligbebyggelse, etageboligbebyggelse,
kontor- og serviceerhverv, bydelscenter, butikker, stgrre rekreativt omrade,
uddannelsesinstitutioner, daginstitutioner, kulturelle institutioner, religigse
institutioner og gravpladser

/ldre landbebyggelse med forhaver langs Gl. Klausdalsbrovej skal bevares sa vidt muligt.
Ny bebyggelse skal vejbetjenes fra Gl. Klausdalsbrove,.

Arealer omkring Kulturcenteret Gammelgard fastsaettes til parkanvendelse.

Ved omdannelse og tilbygning til Hjortespringcenteret skal ny bebyggelse skabe et
samspil med Gl. Klausdalsbrovej.

Del af bydelscenter hvor det maksimale butiksareal er 5.000 m2. Butiksstarrelser er
maksimalt 1.200 m2 for dagligvarer og 500 m? for udvalgsvarer.

Eltransmission har elanleeg, der gar gennem rammeomradet.

Zonestatus
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Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 45% af det enkelte jordstykke

Maksimale antal etager er 3

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Rammeomradet er omfattet af retningslinjer vedrgrende bevaring.
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C7 - Centeromrade

C7

Anvendelse
Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til etageboligbebyggelse, kontor- og serviceerhverv,
bymidte, butikker

Stationsnzert kerneomrade. Der kan opfgres store kontorenheder over 1.500 m2 og
intensive byfunktioner.

Bygninger og facader mod Herlev Torv ma maksimalt veere 3 etager — yderligere etager
skal veere tilbagetrukket fra Herlev Torv sa der sikres dagslys pa Herlev Torv.

Del af bymidte, hvor det maksimale butiksareal er 68.500 m2. Maksimale butiksstarrelser
er 5.000 m2 for dagligvarer og 2.000 m2 for udvalgsvarer for bymidten som helhed.
Arealstarrelserne kan veere mindre i nogle rammeomrader. For den del af bymidten, der
udgares af BIG Shopping Center, kan maksimale butiksstarrelser for dagligvare udggare
3.500 m2 og 10.000 mz for udvalgsvarebutikker, mens der er krav til minimumsstgrrelser
pa 500 m2,

Zonestatus
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Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 270% af omradet som helhed
Maksimale antal etager er 12

Maksimal hgjde er 50 m

Udstykning

Omradet ma ikke udstykkes
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C20 - Centeromrade

Anvendelse
Generel anvendelse er centeromrade

Specifik anvendelse er angivet til etageboligbebyggelse, kontor- og serviceerhverv,
bymidte, butikker

Stationsnzert kerneomrade. Der kan opfgres store kontorenheder over 1.500 m2 og
intensive byfunktioner.

Nyt boligbyggeri skal forsynes med mindst 1 altan og/eller terrasse.

Eksisterende offentlige tilgeengelige grenne omrader skal bibeholdes.

Del af bymidte, hvor det maksimale butiksareal er 68.500 m2. Maksimale butiksstarrelser
er 5.000 m2 for dagligvarer og 2.000 m2 for udvalgsvarer for bymidten som helhed.
Arealstarrelserne kan veere mindre i nogle rammeomrader. For den del af bymidten, der
udgares af BIG Shopping Center, kan maksimale butiksstarrelser for dagligvare udggare
3.500 m2 og 10.000 mz for udvalgsvarebutikker, mens der er krav til minimumsstgrrelser
pa 500 m2,

Zonestatus
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Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 250% af omradet som helhed
Maksimale antal etager er 5

Maksimal hgjde er 20 m

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Rammeomradet er omfattet af retningslinjer vedrgrende Kulturforbindelsen.
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Omrader til offentlige formal

| offentlige omrader kan der planlaegges for administration, undervisning,
institutioner, kulturelle formal, fritids- og idraetsformal, kirker og kirkegarde, boliger,
eeldreboliger, specialboliger og kollegier, pleje- og eldrecentre. Der kan indpasses
mindre tekniske anlaeg, sasom transformerstationer, varmecentraler,
regnvandsbassiner og lignende.
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012 - Offentlige formal

N 012

Herlev

Anvendelse
Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, butikker, publikumsorienterede
serviceerhverv, neerrekreativt omrade, beplantning, omrade til offentlige formal,
sundhedsinstitutioner, daginstitutioner, deponeringsanlag, rensningsanlaeg

Ny bebyggelse skal danne et oplevelsesrigt rumforlgb fra auditoriebygningen til "den bla
sti" ved Hjortespringve;.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Stationsneert kerneomrade. Der ma opfares store kontorenheder over 1.500 m2 og
intensive byfunktioner.

Der ma etableres hospital med tilhgrende funktioner som bederum, konference,
helikopterlandingsplads til ambulanceflyvning, hotel, café og restaurant, patientforeninger
samt mindre butikker, kulturakse, undervisning, grant omrade, veje, stier samt
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parkeringsareal, p-huse, spidsbelastningscentral for fiernvarme, ngdstremsanlseg med
dertilhgrende skorstene, rensningsanleeg for spildevand, affaldsplads, daginstitution samt
beplantningsbaelter og tjenesteboliger.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 200% af den enkelte ejendom

Der ma byggges i 5 meters hgjde i en zone mod Langdyssen, 40 m pa midten af grunden,
og 10 m pa resten af grunden med undtagelse af en zone vest for behandlingstarnet, hvor
der ma bygges i 80 m.

Byggeri skal placeres min. 13 m fra de omkransende veje.

Miljg

Regn- og spildevand separeres i 2 fraktioner.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Rammeomradet er omfattet af retningslinjer vedragrende Kulturforbindelsen.
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08 - Offentlige formal

Anvendelse
Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, omrade til offentlige formal

Der ma etableres kollegium samt parkeringsareal.
For matr. nr. 7nk, Hjortespring geelder:
- Parkering ma etableres i konstruktion som p-hus.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 60% af den enkelte ejendom

Maksimale antal etager er 3
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For matr. nr. 7nk geelder:
- B% 323

- Max. hgjde: 15 m

- Max. etager: 4

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Parkeringsnorm:

- 1 parkeringsplads pr. bolig

- 1 parkeringsplads pr. 50 m2 kontor og andre offentlige og private erhverv
- 1 parkeringsplads pr. 50 m2 detailhandel

Parkeringsnormen forudseetter, at der kan ske en dobbeltudnyttelse.
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09 - Offentlige formal

Anvendelse
Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, omrade til offentlige formal,
daginstitutioner

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af den enkelte ejendom

Maksimale antal etager er 1

Udstykning
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Rammen regulerer ikke udstykning
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06 - Offentlige formal

~

QG

Anvendelse
Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til neerrekreativt omrade, beplantning, sports- og
idreetsanleeg, gvrige ferie- og fritidsformal, omrade til offentlige formal,
uddannelsesinstitutioner, daginstitutioner, kulturelle institutioner

Eksisterende offentligt tilgeengeligt grant omrade skal bibeholdes.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af den enkelte ejendom

Maksimale antal etager er 2
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Rammeomradet er omfattet af retningslinjer vedrarende bevaring.
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017 - Offentlige formal

Anvendelse
Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til publikumsorienterede serviceerhverv, sports- og
idreetsanleeg, campingplads og vandrerhjem, omrade til offentlige formal

Der skal udleegges et minimum 10 meter bredt beplantningsbaelte langs omradets ydre
afgraensning.
Eltransmission har elanleeg, der gar gennem rammeomradet.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af omradet som helhed
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Maksimale antal etager er 2

Maksimal hgjde er 12,5 m

Miljg

Omfattet af bestemmelser vedrgrende afstandszone til erhvervsomrade.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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011 - Offentlige formal

Anvendelse
Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til omrade til offentlige formal, forsyningsanleeg

Der ma etableres et vandtarn.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 25% af den enkelte ejendom

Et nyt vandtarn kan opfares med den teknisk ngdvendige hgjde.
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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019 - Offentlige formal

Anvendelse
Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til omrade til offentlige formal, kulturelle institutioner

Eltransmission har elanleeg, der gar gennem rammeomradet.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 25% af den enkelte ejendom

Maksimale antal etager er 2
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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014 - Offentlige formal

Anvendelse
Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til omrade til offentlige formal, religigse institutioner og
gravpladser

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 10% af den enkelte ejendom

Maksimale antal etager er 1

Udstykning
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Rammen regulerer ikke udstykning
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O7 - Offentligt formal

Anvendelse
Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til sports- og idreetsanleeg, omrade til offentlige formal,
uddannelsesinstitutioner, daginstitutioner

For den del af matrikel 5gq, Hjortespring, som udstykkes med lokalplanen geelder:

Der ma etableres plejecenter og plejeboliger, kontor, andre offentlige og private erhvery,
herunder klinikker, mindre butik og café samt etageboliger.

Butikken ma have en maksimal starrelse pa 200 m2.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 25% af den enkelte ejendom
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Maksimale antal etager er 2

For den del af matrikel 5gq, Hjortespring, som udstykkes med lokalplanen geelder:
- B%: 115

- Max. hgjde: 17 m

- Max. etager : 4

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning
77,126

Seerlige bestemmelser

Parkeringsnorm:

- 1 parkeringsplads pr. bolig

- 1 parkeringsplads pr. 50 m2 kontor og andre offentlige og private erhverv
- 1 parkeringsplads pr. 50 m2 detailhandel

Parkeringsnormen forudseetter, at der kan ske en dobbeltudnyttelse.
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O3 - Offentlige formal

Anvendelse
Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til omrade til offentlige formal,
uddannelsesinstitutioner, daginstitutioner

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 25% af den enkelte ejendom

Maksimale antal etager er 2

Udstykning

347



Rammen regulerer ikke udstykning
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013 - Offentlige formal

Anvendelse
Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til kontor- og serviceerhverv, omrade til offentlige
formal, daginstitutioner, offentlig administration, religigse institutioner og
gravpladser

Stationsneert kerneomrade. Der kan opfgres store kontorenheder over 1.500 m2 og
intensive byfunktioner.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af den enkelte ejendom
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Maksimale antal etager er 2

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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04 - Offentlige formal

Anvendelse
Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til omrade til offentlige formal,
uddannelsesinstitutioner, daginstitutioner

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af den enkelte ejendom

Maksimale antal etager er 2

Udstykning
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Rammen regulerer ikke udstykning
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015 - Offentlige formal

Anvendelse
Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til naerrekreativt omrade, omrade til offentlige formal,
regnvands- og klimaanleeg

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 5% af den enkelte ejendom

Maksimale antal etager er 1

Udstykning
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Rammen regulerer ikke udstykning
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O5 - Offentlige formal

Anvendelse
Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til stgrre rekreativt omrade, sports- og idraetsanleeg,
avrige ferie- og fritidsformal, omrade til offentlige formal, uddannelsesinstitutioner,
daginstitutioner, regnvands- og klimaanlaeg

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af den enkelte ejendom

Maksimale antal etager er 2
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Rammeomradet er omfattet af retningslinjer vedrarende bevaring.
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023 - Offentlige formal

Anvendelse
Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til starre rekreativt omrade, omrade til offentlige
formal, regnvands- og klimaanleeg

Mindst 20 % af omradet skal udleegges til offentligt tilgaengelige omrader.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 10% af den enkelte ejendom

Maksimale antal etager er 1
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Miljg

Omfattet af bestemmelser vedrgrende afstandszone til erhvervsomrade.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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024 - Offentlige formal

Anvendelse
Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til omrade til offentlige formal, daginstitutioner

Stationsnzert kerneomrade. Der ma opfares store kontorenheder over 1.500 m2 og
intensive byfunktioner.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af den enkelte ejendom

Maksimale antal etager er 1
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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O1 - Offentlige formal

Anvendelse
Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til gvrige ferie- og fritidsformal, omrade til offentlige
formal, uddannelsesinstitutioner, daginstitutioner

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 40% af den enkelte ejendom

Maksimale antal etager er 3

Miljg
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Omfattet af bestemmelser vedrgrende afstandszone til erhvervsomrade.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Rammeomradet er omfattet af retningslinjer vedragrende Kulturforbindelsen.

362



020 - Offentlige formal

Anvendelse
Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til omrade til offentlige formal, tekniske anlaeg

Der skal udleegges et minimum 15 meter bredt beplantningsbaelte langs omradets ydre
afgreensning.
Eltransmission har elanleeg, der gar gennem rammeomradet.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 10% af den enkelte ejendom

Maksimale antal etager er 1
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

364



026 - Offentlige formal

Anvendelse
Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til avrige ferie- og fritidsformal, omrade til offentlige
formal, religigse institutioner og gravpladser

Generelle anvendelsesbestemmelser

Stationsnzert kerneomrade. Der kan opfgres store kontorenheder over 1.500 m2 og
intensive byfunktioner.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
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Maksimal bebyggelsesprocent er 30% af omradet som helhed
Maksimale antal etager er 1,5

Maksimal hgjde er 8,5 m

Miljg

Omfattet af bestemmelser vedrgrende afstandszone til erhvervsomrade.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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027 - Offentlige formal

027

Anvendelse
Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til uddannelsesinstitutioner, daginstitutioner, kulturelle
institutioner, offentlig administration

Der geelder falgende for matr. nr. 3s:

Omradet ma anvendes til offentlig administration,
skole, daginstituition, undervisning og kulturelle
formal

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 45% af den enkelte ejendom
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Maksimale antal etager er 3

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning

118
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028 - Offentlige formal

Anvendelse
Generel anvendelse er omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse er angivet til naerrekreativt omrade, omrade til offentlige formal,
tekniske anleeg, regnvands- og klimaanlaeg

Omradet skal fremsta som grent omrade.
Der kan etableres mindre tekniske anleeg i omradet.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning

XX
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029 - Offentlige formal

029

Anvendelse
Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til naerrekreativt omrade, omrade til offentlige formal

Omradet skal benyttes til reakreative formal, som skal fremsta offentlig tilgaengeligt.
Der kan i omrade etableres smabebyggelse til at understatte omradet som rekreativt
omrade.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning
59
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016 - Offentlige formal

Anvendelse
Generel anvendelse er omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse er angivet til sports- og idreetsanleeg, parkeringsanlaeg

Der ma etableres stadion med andre idraetsanlaeg, overlgbsbassin samt parkeringsareal.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 25% af omradet som helhed

Maksimale antal etager er 2

373



Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Lokalplanlaegning

XXIlI, 21
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Rekreative omrader

Generelt | rekreative omrader kan der planleegges for grgnne omrader, offentlige
rekreative arealer, parker, koloni- og nyttehaver, idreetsformal og friluftsaktiviteter.
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R10 - Rekreativt omrade

Anvendelse
Generel anvendelse er rekreativt omrade
Specifik anvendelse er angivet til starre rekreativt omrade, regnvands- og klimaanleeg

Terraenet kan modificeres under hensyn til regnvandets handtering efter lokalplanlaegning,
nar der sikres naturindhold og adgang for offentligheden.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 5% af den enkelte ejendom

Miljg
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Omfattet af bestemmelser vedrgrende afstandszone til erhvervsomrade.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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R3 - Rekreativt omrade

R3

Anvendelse
Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til starre rekreativt omrade, koloni- og nyttehaver

Generelle anvendelsesbestemmelser

Omradet fastholdes efter den nuveerende anvendelse (jfr. Miljgministeriets skrivelse af
16.12.1980)

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 10% af den enkelte ejendom
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Maksimale antal etager er 1

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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R8 - Rekreativt omrade

Ra

Anvendelse
Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til starre rekreativt omrade

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 10% af omradet som helhed

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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Infrastruktur

Der skal sikres areal til nord-sydgaende hovedstiforbindelse.

Seerlige bestemmelser

Rammeomradet er omfattet af retningslinjer vedragrende bevaring.
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R1 - Rekreativt omrade

Anvendelse
Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til starre rekreativt omrade, koloni- og nyttehaver

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 10% af den enkelte ejendom

Maksimale antal etager er 1

Udstykning
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Rammen regulerer ikke udstykning
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R2 - Rekreativt omrade

Anvendelse
Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til starre rekreativt omrade, koloni- og nyttehaver

Zonestatus
Planlagt zone er landzone

Matr. nre. 12bx, 16b,17a, 17s, 20a, 20b, 21a, 21c, 22e og 22 h ligger i byzone.
Stgrstedelen af matr. nre. 51 og 7000b ligger ogsa i byzone, resten ligger i Landzone.

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 10% af den enkelte ejendom

Maksimale antal etager er 1
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Infrastruktur

Der skal sikres areal til en nord-sydgaende hovedstiforbindelse.
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R11 - Rekreativt omrade

Anvendelse
Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til naerrekreativt omrade, omrade til offentlige formal

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang
Maksimal bebyggelsesprocent er 5% af det enkelte jordstykke

Maksimale antal etager er 1

Udstykning
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Rammen regulerer ikke udstykning
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R5 - Rekreativt omrade

Anvendelse
Generel anvendelse er rekreativt omrade
Specifik anvendelse er angivet til starre rekreativt omrade

Omradet kan indga som en del af det grundareal, der skal laegges til grund for beregning
af bebyggelsesprocenten for den gst for omradet beliggende kaede- og
gardhusbebyggelse ved Rarlgkken og Vingetoften (som sikret ved skader til Herlev
Kommune, lyst 12. juli 1972).

Omradets karakter skal fastholdes.

Stianlaeg udfares i overensstemmelse med fredningsbestemmelser for omradet.

Zonestatus

Planlagt zone er byzone

Bebyggelsesomfang
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Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Rammeomradet er omfattet af retningslinjer vedrgrende bevaring.
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R9 - Rekreativt omrade

Anvendelse
Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til boligomrade, starre rekreativt omrade, naerrekreativt
omrade, sommerhus- og fritidsboligbebyggelse, jordbrugsomrade

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Milj@
Omfattet af bestemmelser vedrgrende afstandszone til erhvervsomrade.
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Rammeomradet er omfattet af retningslinjer vedrgrende bevaring.
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R6 - Rekreativt omrade

Anvendelse
Generel anvendelse er rekreativt omrade
Specifik anvendelse er angivet til starre rekreativt omrade, koloni- og nyttehaver

Omradet er omfattet af beskyttelsesbestemmelser iht. fredningen af Smar- og Fedtmosen.
Eltransmission har elanleeg, der gar gennem rammeomradet.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang

Udstykning
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Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Rammeomradet er omfattet af retningslinjer vedrarende bevaring.
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R7 - Rekreativt omrade

Anvendelse
Generel anvendelse er rekreativt omrade
Specifik anvendelse er angivet til starre rekreativt omrade, golfbaneanlaeg

Eltransmission har elanleeg, der gar gennem rammeomradet.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
Miljg
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Omfattet af bestemmelser vedrgrende afstandszone til erhvervsomrade.

Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning

Seerlige bestemmelser

Rammeomradet er omfattet af retningslinjer vedrgrende bevaring.
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R4 - Rekreativt omrade

Anvendelse
Generel anvendelse er rekreativt omrade
Specifik anvendelse er angivet til starre rekreativt omrade

Omradet friholdes for yderligere bebyggelse.
Eksisterende bebyggelse kan kun overga til offentlige formal, f.eks. til statte for rekreativ
anvendelse.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Rammen regulerer ikke bebyggelsesomfang
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Udstykning

Rammen regulerer ikke udstykning
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